ENTWURF

BEBAUUNGSPLAN NR.15
" Waakirchen West "

2. Anderung “wmw o mswe 6,02 Grenze des raumlichen ichs des Bebauungsplans
fur den aus der Planzeichnung ersichtlichen Bereich der (§ 9 Abs. 7 BauGB) G. VERFAHRENSHINWEISE
Gemeinde Waakirchen, Landkreis Miesbach 1.01  Décher: i . i : 5 e 21 bie 23
SATZUNG F werden h n * bis 23°
muss dem Haup pSCit ‘\ . —+4—6.00— 6.03 MaRzahlen in Metern, z.B. 6,00 m 1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

A. Rechtsgrundlagen Die Vordachlange wird allseitig auf 1,0 m, von Wa etk t; autier im Balkon- Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 16.08.2022 die A dieses im
bereich; dieser ist durch das Vordach zu wobei der Uber die Balkon- 6.04 Nutzungsschablone beschleunigten Verfahren nach § 13 BauGB beschlossen.
kante hinaus auf héchstens 0,4 m festgesetzt wird. R : Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2, Abs.1 BauGB am xx.xx.2022 ortsilblich bekannt

Die irchen hat mit luss des ind die: gemaR § 2 Abs. 1,§9 Die D: hat mit T 2u erfolgen, f im Dachauf- - T gemacht.

und § 10 Baugesetzbuch (BauGB) .V.m. Art. 81 Abs. 2 Bayr. Bauordnung (BayBO) und Art. 23 Gemeindeordnung bauten und Dacheinschnitte sind nicht zulassig. s s .

fur den Freistaat Bayem (GO) als S atz un g erlassen. Je D ist ein D: (ohne oder mit einer Flache GRZ GFZ 2 UNTERRICHTUNG DER OFFENTLICHKEIT
von max. 0,75m* zulassig. BAUWEISE HAUSTYP Die i der Offentlichkeit zum Beb in der Fassung vom 08.11.2022 wurde

Der vorli ersetzt innerhalb seines ichs den i DACHFORM | DACHNEIGUNG gemaR § 13 Abs. 2 Satz 1 Ziff. Nr. 2 und 3 BauGB mit der Begrandung in der Zeit vom xx.xx.2022 bis

Nr. 15, i West “ in der Fassung vom 14.07.1998, bewilligt durch das Landratsamt Mies- 1.02 Aunengestaltung. B S xx.xx.2022 durchgefahrt.

bach mit Schreiben vom 19.08.1998 (Az. 32.1 610-9/4(34)Pl/za durch vom i ise sind (ohne ) mit Verputz in einfacher, handwerklicher MAX. WANDHOHE

15.09.1998 sowie die 1. Anderung in der Fassung vom 09.11.1999 ig durch vom Ausf(]hrung mit ruhlger Oberfléchenstruktur, Farbu:‘n weil, zu ver;ehen Die cc;)bt;argeschc»sse sind mit Holz- 3. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

12.11.1999 zur Génze. aus Hélzern zu h iese sind um das ganze Geb&ude herumzufiihren, (] Die &ffentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) und die Beteili der Behérden und der {
ohne U durch F ifen bzw. Putzflichen. Garagen und Nebengeb&ude sind mit Holz- D. NACHRICHTLICHE UBERNAHME Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) in der Fassung vom 08.11.2022 wurde in der Zeit vom
schalungen durch Putzstreifen bzw. Putzfldchen. Als Holzschutzanstriche sind, wenn nétig, offenporige . B ) . XX.XX.2022 bis xx.xx.2022 durchgefiihrt (§ 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB).

B Planungsrechtliche Festsetzungen Lasuren in hellen Farbtdnen zu verwenden. Es wird empfohlen, den Farbton dem natdrlichen Verwitte- 1. Die O atzung (OGS) der v hen, in der Fassung, .

* g der Holzer (Von wird ) Dle Farbwne von Putz- ist in allen Punkten, die in diesem nicht durch F speziell geregelt sind, 4. SATZUNGSBESCHLUSS
bzw. Schalungsflachen sind an Wohnhaus und je ich zu Dop- zu beachten. Die d hat mit des den
elhduser lten, es sind keinerlei Material-, Farb- und F i E
1.0 Artder baulichen Nutzung gle : r sind allss‘Egémggrzu gestalten, es l 2. Die o 7 inder Fassung, istn allen Bebauungsplan in der Fassung vom xx.xx.2022 gem&R § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
(§9 Abs. 1. Nr. 1 des Baugesetzbuchs-BauGB; §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung-BauNVO-) Punkten die in diesem Beb gsplan nicht durch F speziell geregelt sind, zu beachten.

1.03  Balkone dirfen eine maximale Breite von 1,20 m bis A , sie sind an zwei
aneinander treffenden Sellen 2ulassig. Es wrrd empfohlen, nur eine Seite des Gebaudes mit Balkon zu E. ORDNUNGSWIDRIGKEITEN Waakirchen, den .......c.coo..cc....

und Beldge sind aus heimischen Hélzern herzustellen. Als

Gelédnderfullungen sind nur Stibe, Latten oder Bretter mit, wenn nétig, zurlckerhaltenden Zierformen

1.01 Das iet wird als A Woh iet nach § 4 BauNVO festgesetzt.

2.0 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1. Nr.1 BauGB; §16 BauNVO) 1. Zuwiderhandlungen gegen die in diesem It Srtlichen B hriften erfillen
Zulassig. Die Ver i wig den Tatb: einer O it nach Art. 79 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BayBO.
. 1.04a For AuBentdren, F g t die Ver g . .
2.01 GeschoBfla hl GFZ: n gelegt sind dJe Grundfl&chen aller Vollgeschosse ohne Garagen. a Fir AR ('l"r;:emensterturen LFen:ﬁr::riterbﬁnungenstrd die Verwendunlgsvo: h Aok 2. O handelt zudem , wer der in diesem Bebauungsplan festgesetzten Bindung fir Norbert Kerkel: 1. Burgermeister
Die GFZ ist far pen in der bzw. hen Formaten Die Ver " wenigen i Formaten dadurch dass diese beseiigt, wesentlich beeintréchtigt oder zerstort Y
e 5 5 werden (§ 213 Abs.1 Nr.3 BauGB).
202 Grundfldchenzahl GRZ: Zugrunde gelegt sind die Grundfischen der Gebaude inkl. oo wed Ak " e E i
Far Stellplatze und deren Zufahften ist eine g der um 50% gem. BauNvVO mn der horde moglich. sind, wenn nétig, so filigran 5. BEKANNTMACHUNG
2zuléssig. Die GRZ ist far in der
e % d hiervon werden die Zufahrten der Hinterli dstiicke bi r dstiick nicht wie maglich auszubilden, hierfir wird die Verwendung von " Metall-Pfosten- Rlegel Konstruktionen . HINWEISE Der zudem B lan wurde am gemaR § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB
anv:er:c::el Diese sind offenfugig zu flastem, davon 60% der i 'zurrnnilt s empforien Und gestatiel ich bekannt Der B ist damit in Kraft getreten (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).
mitgz-s em R oder R i mit Qi ichkei iv ist stark 1. o Bestehend Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag 2u den dblichen D|ens1stunden im Bauamt
durchgriinter Schotterrasen zulssig. 2. Freiflichengestaltung / Griindordnung: der VG Reichersbeuemn, Tdlzer Str. 2, 83677
g i} 2, w7 wzz vz vza vz Grenze des ! i bereich Die Hinweise nach § 44 Abs. 5 und § 215 Abs. 2 BauGB waren |n der Bekannlmachung enthalten.
ribeen HsairAL
203 Die Zahl der wird gema hablone auf II 201 Freiflachen: des g )
Dle iche ist zu bel und intensiv zu begriinen. rabungen und
(Erdgeschoss und Obergeschoss) bzw E +D (EG und ausgebautes DG) festgesetzt. i d nis i (2.B. Gefahr des Eind :r?ggens vo?\ 3. 584/2 Flurstiicksnummer; .B. 584/2 Waakirchen, den
2.04 Hohenlage, Gebdudehthen: Oberflachenwasser) in genngem Umfang, bis max. 0,40 m, nur in Abstimmung mit der
D male traufseitige Wandhthe gem. BayBO (=OK Gelande bi i kante/ Genehmigungsbehdrde zulassig.
ko -g w]grd gemgg e - wie folgt fe Far die Ge- Griinfiachen sind héhengleich an befeshgte Wegeﬂachen anzuschlieRen, die Bepflanzung soll aus 4. Bestehende Hauptgebaude
baude 6sﬂ|ch der Allgaustrae E + D auf max. 5,60 m (talseitig) Gber i bzw. Ge- fiichen mit q E )
1ande. Falls der vorhandene Gebaudebestand im Einzelfall eine groiere Hohe aufweist, darf im Falle ei- ;‘:gﬂ?‘zﬁ und z bzw.- Vorplatze sind ity 2u mit Rasentft t -
cmfF oder el T T
nesrd Ersatzbaues diese im Rahmen des Héhe wieder erstellt ist stark durchgrinter Schotterasen zuléssm ey 5. Bestehende Nebengebaude
Fur die sid-westliche E+D-Einzelhauser (FI.Nr. 826/3 T sowie 826/1) auf 6,00 m (ber natdriiches Befestigte Flichen sind auf das ab: u
Geladnde.
gt;rb:m E::r:ir;grd:;lhll chossly Dopp hau wesflich der wird die d FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN: 6. Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschiuss an die offent. Wasser o =
Far das nordliche E+D Doppelhaus (FI.Nr. 823/T) ) auf max 5,60 m ﬁber namrhchem Gelédnde, d(e trauf- Waakirchen.
seitigen Balkone dirfen d;e nicht Um Balkone zu wird 1.0 Art der baulichen Nutzun S s .
far dieses D 4 Die ) sowie die stdliche Flugpfette (§5Abs. 2 Nr. 1. § 9 Abs. 1 Nrg 1 des Baugesetzbuchs-BauGB- 7. a;: al[\(llzrv::::erbesemgung erfolgt durch Anschluss an den &ffentl. Abwasserkanal der Gemeinde
aber dem Balkon missen, bei mittigem Firstverlauf, auf selber Hohe liegen, in diesem Fall kann die sid- §§ 1 bi s 1 d'erlBaunutzt} figs v.er ordnung-BauNVO) =
seitige Wandhéhe (abweichend von der BayBO) an der Auf derF (bis zur Oberk 9 g < % i
8. Die sowie die des gl sind nicht bekannt.
Dachhaut ermittelt werden! 5 ety
' 1.01  Allgemeines Wohngebiet Die des obliegt dem . Ob gen gegen in
MaRgeblicher Bezugspunkt ist jeweils die vorhandene Hohenlinie des natirlichen Gelandes, die das WA (§4 BauNVO) Kellerrdume etc. zu treffen sind, liegt in der Eig jedes
Gebaude mittig schneidet, bzw. die H\‘She der StraRenoberfiache mittig gegentiber dem Geb&ude. In mit oder bei iden von Schi sind Keller-
Die O F im E hoR darf nicht hdher aIs 0 15 m Uber dem Bezugspunkt liegen. i i . Auf Art.70 BayWG wird hingewiesen
sind ig mit einer i he (gem.BayBO)
von 3,00 m Ober i landi 5 S )
2.0 MaR der baulichen Nutzung 9. Nnederschlagswasser, Dach- und Oberflachen sind auf dem nach Gber die
belebte O 2u Die (NWFreiV) gift
3.0 B (§5Abs. 2Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB § 16 BauNVO) sofern die Vi der isfrei im Sinne der NWFreiV/ mit TRENGW erfillt sind.
i 9 Abs. 1. Nr.2 BauGB; §§ 22 und 23 BauNVO Einri 2ur von Ni wie 2.B. Mulden-Ri sind
& = i @ 201  Geschossflachenzahl GFZ (als Hochstgrenze) unabhingig davon, ob sie genehmigungsfreie sind oder nicht, nach den gulh;en Regeln der Technik uer- - i
.01 | ich d ind D lh |&ssig. = richten und zu unterhalten. Einschldgige Regeln sind hier die DWAM 153 G d W k h
B e Snd e Bl und Dog R 035 202  Grundfiachenzahl  GRZ (als Hochstgrenze) handlung) und DWA A 138 (Versickerung). i emeinade aaKircnen
302 Offene ise wird Die Abstandsfischen sind entsp Art. 6 Bay.BO E+D; bzw. 1l 2.03  Zahl der Vollgeschosse 10. Salltenuirr; f:gie de; Enl'}cli- bzv:i" F hub A i d fui zutage so mﬁzsen die Arbeiten Tegernseel’ str.7
zu ermitteln. Der bauliche sowie die sind im Rahmen der unverziglich eingestelit und die Funde dem L r i ilt werden. A
Eingabeplanung nachzuweisen. e ey e e 83666 Waak] rchen
1. oliten bei den Aush iten optische oder it igl enen les Bodens festgestel
¥ iz . 3.0 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 4 e P X ! .
3.03 %lf uberbaubaLre (J;n.;:\dsmcksﬂﬂche ist durch Baulinien und Baugrenzen sowie durch Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB-§ 22 u. 23 BauNVO) :r:‘:dep die auf elne o ochi ur oder Alﬂast en, ist (Mmadungs:jas Landrats.
Es wird i dass i die bei Dopp beb bzw. gereih pflicht gem. ArL 1 Bay BodSchG) DerAushub Isiz B.in dlchten(‘ i mit
Bebauung angegebene GroRe der sog. ,Baufenster” erstim Rahmen der Vermessungen verbindlich /A 301 NurEinzelhduser zuldssig bzw. die bis der g g des geklart ist.
ermittelt werden kann, hierbei haben die angegebenen Grenzabstande Prioritat, ein Rechtsanspruch /3\ Nur Doppelhéuser zuléssig ) e
auf die GroBe der (2.B. als Mi ) kann nicht abgeleitet werden! = (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) 12.  Auf die Belange, der dem i land- und i lichen Betriebe ist im Hinblick
auf deren Immissionen, einschl. ihrer Entwit i gig F icht zu nehmen.
304 F inien sind als sie darfen nicht durch Balkone o 3.02  Offene Bauweise Sl
Oberragt werden. 13. Schutz vor Ub infolge von N
< N 3.03a 1 /D i Infolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich des lans (
3.05 ;:;lagésaebt::rea :‘axg:::nzen kdnnen nur durch Vordacher und durch Bauteile gem. (21 Grad bis 23 Grad; bzw. 26 Grad bei 6stlicher Allgaustrasse) ;Jbrr; rsﬂgi;::cer? az:"\lleeg::édet:‘\ v\s[l::sl:l'::lcEt:’;\l‘ﬁ::orgemaEnamen 2zu treffen, die das Elndglrr\]geen von
Die Pflicht zur Ei der Abstandsflachen Art. 8. Bay. BO sowie die FD » . von mind. 25 cm Qber der F wird sowie
ichen B bleibt hiervon jedoch unberahrt! Eventuelle ) 3.04  Flachdach mit Dachbegrinung zuléssig. sollten mit 2B. vor Lich fahrt werden.
Wintergartenkonstruktionen sind, wenn nétig, nur i der g .o
e = 3.05 Baulinie 14. i pump
3.06 Nebenanlagen: Pro Grundstick ist, wenn nétig, ein Gartengerateschuppen bis zu einer Grundflache Es wird den Leitfaden L bei Luft - Fr eine ruhige Nachbarschaft*
von 8 m?, mdglichst als Anbau an die Garagen (bzw. in diese integriert) zul&ssig, die maximale e 3.06 Baugrenze des Landesamtes fir Umweh in die Planung mit aufzunehmen Dleser kann ber folgenden Llnk
Gesamtfliche von Garage inkl. Schuppen wird auf 90 m? b bezogen werden: htp e m 2APP
Anlagen und Einri zur Tierhalf sind nicht gestattet. e 3.07 Geplante Grundstiicksgrenze HOP&ACTIONXSESSXSHOWPIC BILDxK Ifu Iae 00054 BlLDxCLASS Aﬂlkel BlLDxTYP F)=
e-—-e-—o-—-9 308  Abgrenzung unterschiedlicher Firstrichtungen 15 Hinwelse zur Grinordnung:
4.0 Verkehrsflichen und Stellplatze Pﬂanzhs;en: = - .
(§9 Abs. 1. Nr.11, Nr. 4, Nr. 21 BauGB) 4.0 Verkehrsflidchen a) Als standortgerechte und heimische B&ume kénnen beispielsweise gelten:
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
X o (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Rot-Buche Fagus sylvatica
4.01 Fur die Garagenvorplatze auf Fl. Nr. 823/T wird ein Einzaunungsverbot festgesetzt. . Sraent . Stiel-Eiche Quercus robur
4.01 tralenbegrenzungslinie Winter-Lind Tili ta
4.02 Garagen und Stellplatz sind nur for den durch die Nutzung hten Bedarf zuldssig. 0 g G;Tnee%emEseche Flr":x;o':g Zxcelslor
fr Kraftf mit einem Eij icht von Ober 3,5 to sowie fir Wohnmobile und 4.01.1 offentliche Verkehrsfiache Obstbaum
Wohn- und bzw. Bootsanhanger sind nicht zulassig. ==
Je Wohneinheit sind 2 Stellplatze (incl. Garagenplatze) nachzuweisen und auf Dauer zu unterhalten. A b T : : .
Staurdume vor Garagen werden nicht als Stellplatze angerechnet! 4.02  Ein-bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen &) ::sel und c |k dnner:l gehen:
» an die Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) oryllis avelana
. . Einfahrt Hundsrose Rosa canina
C. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften: @on&edlklrsche Cornus mas
- . = . ‘eiRdomn Crataegus spec. A
1. Geb#udegestaltung: 5.0 P igeren “;‘d :"'" zum )y Wolliger Schneeball Virbumum lantana 2: Anderung
Die neuen sollen durch i und lockere den dérflichen 2ur Pﬂege und zur Entwickl e dschaft Gemeiner Schneeball Virburmum opulus
i hmen, vorh inden Ortstand einbinden und einen kar (55 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) P E A Bebauungsplan Nr. 15
bschluss zur freien L hat bilden. Die Wohngebaude sollen in Verbi mit den Schwarzer Holunder Sambucus nigra " . N
b n die aftstypi er und Eigenarten in zei Form aufweiser 501  Anpflanzungen von Baumen und Strauchern Rote "f‘“ki_"k"'s':he Lonicera xylosteum Waakirchen West
B|e Geba!.lde sind dals klarg, d k unter Ver g von (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB) Gemeiner Liguster Ligustrum vulgare
un
Bame /Straucner Dietramszell, den 08.11.2022 am:

5.02  Offentiiche Granfliche

6.0 Sonstige Planzeichen

Sebastian Beham

6.01 Umgrenzungen von Flachen far Stellplatze und Garagen Stadplaner, Architekt, M.Sc.Arch.
(§9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) Beham Architekten Baham Architekten Stand : 08.11.2022
Stellplatze Einéd 7, 83623 Dietramszell, Tel, 08027 / 413 e e i T

Garagen Ga E-Mail: info@beham-architekten.de




