BEBAUUNGSPLAN NR.15
" Waak_i_rchen West "
2. Anderung

fur den aus der Planzeichnung ersichtlichen Bereich der
Gemeinde Waakirchen, Landkreis Miesbach

1.04  Fir Fensteroffnungen wird die Verwendung von hochrechteckigen bzw. quadratischen Formaten festge- E. Ordnungswid rigkeiten G. Verfahrenshinweise
setzt. Die Verwendung von moglichst wenigen verschieden Formaten pro Gebaude wird dringend empfoh- 1. Zuwiderhandlungen gegen die in diesem Bebauungsplan enthaltenen értlichen Bauvorschriften erfiillen
len. Holzschutzanstriche entsprechend Pos. 1.02. Farbakzente in zurtickhaltender Form sind in Ab- den Tatbestand einer Ordnungswidrigkeit nach Art. 79 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BayBO.
stimmung mit der Genehmigungsbehdrde moglich. Eventuelle Wintergartenkonstruktionen sind, wenn nétig, 1 AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
so filigran wie moéglich auszubilden, hierfir wird die Verwendung von Metall-Pfosten-Riegel-Konstruktionen 2. Ordnungswidrig handelt zudem, wer der in diesem Bebauungsplan festgesetzten Bindung fiir ) Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 16.08.2022 die Anderung dieses Bebauungsplanes im
empfohlen und gestattet. Bepflanzungen dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich beeintréchtigt oder zerstért beschleunigten Verfahren nach § 13 BauGB beschlossen.
I . werden (§ 213 Abs.1 Nr.3 BauGB). Der Aufstellungsbeschluss wurde geméaR § 2, Abs.1 BauGB am 15.12.2022 ortsiiblich bekannt
SATZUNG 2. Freiflachengestaltung / Griinordnung: gema(lzjht. ung uss wurde 9 §2, ! tbl

2.01 F(elflatihgn: ) ) _ _ _ i 2. UNTERRICHTUNG DER OFFENTLICHKEIT
Die nattirlichen Gelandeoberflache ist zu belassen und intensiv zu begriinen. Abgrabungen und Die Unterrichtung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan in der Fassung vom 08.11.2022 wurde
Aufschittungen sind nur im begriindeten Ausnahmefall (z.B. Gefahr des Eindringens von gemaRk § 13 Abs. 2 Satz 1 Ziff. Nr. 2 und 3 BauGB mit der Begriindung in der Zeit vom 13.12.2022 bis
Oberflachenwasser) in geringem Umfang, bis max. 0,40 m, nur in Abstimmung mit der 13.01.2023 durchgefiihrt.

A. Rechtsgrundlagen
Die Gemeinde Waakirchen hat mit Beschluss des Gemeinderates diesen Bebauungsplan gemal § 2 Abs. 1,§ 9
und § 10 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. Art. 81 Abs. 2 Bayr. Bauordnung (BayBO) und Art. 23 Gemeindeordnung

fur den Freistaat Bayern (GO) als Satz u n g erlassen. Genehmigungsbehérde zuléssig. F. Hinweise
) ] ] ] o Grinflachen sind héhengleich an befestigte Wegeflachen anzuschlieen, die Bepflanzung soll aus 3. OFFENTLICHE AUSLEGUNG
Der vorliegende Bebauungsplan ersetzt mgerhalb seines Geltungsbereichs den rechtskraftigen . Blumenwiesenflachen mit Strauchern und lockeren Baumgruppen bestehen. 1. S, Bestehende Grundstticksgrenzen Die offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) und die Beteiligung der Behdrden und der sonstigen
Bebauungsplan Nr. 15 ,Waakirchen West * in der Fassung vom 14.07.1998, bewilligt durch das Landratsamt Mies- Stellplatze und Garagenzufahrten bzw.- Vorplétze sind offenfugig zu pflastern, mit Rasenfugenpflaster Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) in der Fassung vom 08.11.2022 wurde in der Zeit vom
bach mit Schreiben vom 19.08.1998 (Az. 32.1 610-9/4(34)Pl/za rechtskraftig durch Bekanntmachung vom mit 2-3 cm Rasenfuge oder Rasengitter-Noppensteinen mit Querverwurzelungsméglichkeit, alternativ 2. 7z vz vzz vz vz Grenze des urspriinglichen Geltungsbereiches 13.12.2022 bis 13.12.2023 durchgefiihrt (§ 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB)
15.09.1998 sowie die 1. Anderung in der Fassung vom 09.11.1999 rechtskréftig durch Bekanntmachung vom ist stark durchgriinter Schotterrasen zulassig. (auRerhalb des Anderungsbereiches) o T ' ' '
12.11.1999 zur Ganze. Befestigte Flachen sind auf das absolute Mindestmal zu beschranken! 33 ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG
Eine Anlage von sog. Schottergarten ist nicht zulassig! 3. 584/2 Flurstiicksnummer; z.B. 584/2 Die 6ffentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) und die Beteiligung der Behdrden und der sonstigen
Trager o6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) in der Fassung vom 23.03.2023 wurde in der Zeit vom
. xX.xx.2023 bis xx.xx.2023 durchgefthrt (§ 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB).
B. Planungsrechtliche Festsetzungen 4. Bestehende Hauptgebaude
1.0  Art der baulichen Nutzung D. Festsetzungen durch Planzeichen:
(§ 9 Abs. 1. Nr. 1 des Baugesetzbuchs-BauGB; §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung-BauNVO-) 4. SATZUNGSBESCHLUSS
- T . . 1.0 Art der baulichen Nutzung } Die Gemeinde Waakirchen hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ................... den
1.01 Das gegenstandliche Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt. (§5 Abs. 2 Nr. 1. § 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs-BauGB- 5. Bestehende Nebengebaude Bebauungsplan in der Fassung vom xx.xx.2023 gemaf § 10 Abs.1 BauGB als Satzung beschlossen.

2.0 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1. Nr.1 BauGB; §16 BauNVO) §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung-BauNVO)

2.01 GeschoBflachenzahl GFZ: Zugrunde gelegt sind die Grundflachen aller Vollgeschosse ohne Garagen. 1.01 WA Allgemeines Wohngebiet 6. Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an die 6ffentl. Wasserversorgung der Gemeinde Waakirchen, den ........c...........

Die GFZ ist fur verschiedene Gebaudetypen in der Nutzungsschablone festgesetzt. (§4 BauNVvO) Waakirchen.
2.02 Grundflichenzahl GRZ: Zugrunde gelegt sind die Grundflachen der Gebaude inkl. Garagen. 7. Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss an den 6ffentl. Abwasserkanal der Gemeinde

Fir Stellplatze und deren Zufahrten ist eine Uberschreitung der Grundflachenzahl um 50% gem. BauNVO 2.0 MaR der baulichen Nutzung Waakirchen.

zulassig. Die GRZ ist fUr verschiedene Gebaudetypen in der Nutzungsschablone festgesetzt. (§85 Abs. 2Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB § 16 BauNVO)

8. Die Grundwasserstande, sowie die Belastbarkeit des Baugrundes sind nicht bekannt. Norbert Kerkel; 1. Biirgermeister

2.03 Die Zahl der Vollgeschosse wird gemal Nutzungsschablone auf Il 2.01 Geschossflachenzahl GFZ (als Hochstgrenze) Die Erkundung des Baugrundes obliegt dem Bauwerber. Ob Vorkehrungen gegen Grundwassereintritt in

(Erdgeschoss und Obergeschoss) bzw. E +D (EG und ausgebautes DG) festgesetzt. Kellerrdume etc. zu treffen sind, liegt in der Eigenverantwortung jedes Bauwerbers.

202 0,35 Grundflachenzahl GRZ (als Hochstgrenze) In Gebieten mit anstehendem Grundwasser oder bei Anschneiden von Schichtenwasser sind Keller-

2.04 Hohenlage, Gebaudehohen: geschosse grundsatzlich wasserdicht auszufuhren. Auf Art.70 BayWG wird hingewiesen 5. BEKANNTMACHUNG

Die maximale traufseitige Wandhohe gem. BayBO (=OK Gelande bis Schnittpunkt Wandaullenkante/ 203 E+D: bzw. |l Zahl der Vollgeschosse Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am .............. gemal § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB

Oberkante Dachhaut =Ziegelplatte) wird, gemald Nutzungsschablone, wie folgt festgesetzt:
Fur die im Rahmen dieser 2. Anderung fur Hauptbaukdrper festgesetzten Baufenster auf 6,00 m tber
dem naturlichen Gelénde.

Niederschlagswasser, Dach- und Oberflachenwasser sind auf dem Grundstick nach Méglichkeit Gber die
belebte Oberbodenzone zu versickern. Die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) gilt
sofern die Voraussetzungen der erlaubnisfreien Benutzung im Sinne der NWFreiV mit TRENGW erfiillt sind.

ortsuiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).
Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Bauamt
der Gemeinde Waakirchen, Tegernseer Str. 7, 83666 Waakirchen zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.

3.0 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Einrichtungen zur Behandlung von Niederschlagswasser, wie z.B. Mulden-Rigolen-Systeme sind Die Hinweise nach § 44 Abs. 5 und § 215 Abs. 2 BauGB waren in der Bekanntmachung enthalten.
MaRgeblicher Bezugspunkt ist jeweils die vorhandene Hohenlinie des natirlichen Gelandes, die das (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB-§ 22 u. 23 BauNVO) unabhangig davon, ob sie genehmigungsfreie sind oder nicht, nach den giltigen Regeln der Technik zu er-
Gebaude mittig schneidet. richten und zu unterhalten. Einschlagige Regeln sind hier die Regelblatter DWA M 153 (Regenwasserbe-
Die Oberkante FertigfuRboden im ErdgeschoR darf nicht héher als 0,15 m iber dem Bezugspunkt liegen. 3.01 Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig handlung) und DWA A 138 (Versickerung). Waakirchen, den ...................
Garagengebaude sind erdgeschossig mit einer maximalen traufseitigen Wandhéhe (gem.BayBO)
von 3,00 m uber natlrlichem Gelande auszufiihren. 10.  Sollten im Zuge der Erd- bzw. Aushubarbeiten Bodendenkmaler zutage kommen, so mussen die Arbeiten
3.02 0 Offene Bauweise unverziglich eingestellt und die Funde dem Landesamt fir Denkmalpflege mitgeteilt werden.

3.0 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen _ . _ _ o
305 <> Satieldach  Dachneigung .
(21 Grad bis 23 Grad; bzw. 26 Grad bei dstlicher Allgaustrasse) ’ :

amt Miesbach sowie das Wasserwirtschaftsamt Rosenheim zu benachrichtigen (Mitteilungs-
pflicht gem. Art. 1 Bay-BodSchG). Der Aushub ist z. B. in dichten Containern mit Abdeckung zwischen-

3.01 Im Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans sind nur Einzelhiduser und Doppelhiuser Norbert Kerkel; 1. Blrgermeister

zulassig. . . .
(§ 9 Abs. 1. Nr.2 BauGB) 3.04 Flachdach mit Dachbegrinung zulassig. zulagern bzw. die AushubmaRnahme zu unterbrechen, bis der Entsorgungsweg des Materials geklart ist.
3.02 Offene Bauweise wird festgesetzt. Die Abstandsflachen sind entsprechend Art. 6 Bay.BO 305 ———m——— Baugrenze 12.  Auf die Belange, der dem Baugebiet angrenzenden land- und forstwirtschaftlichen Betriebe ist im Hinblick

auf deren Immissionen, einschl. ihrer Entwicklungsmdglichkeiten vorrangig Ricksicht zu nehmen.
Diese Emissionen kénnen unter Umstanden auch sonn- und feiertags, sowie vor 6:00 Uhr und nach
22:00 Uhr auftreten.

zu ermitteln. Der bauliche Brandschutz sowie die Brandschutzabstande sind im Rahmen der
Eingabeplanung nachzuweisen. 3.06

Abgrenzung unterschiedlicher Firstrichtungen

3.03 Die uiberbaubare Grundstiicksflache ist durch Baugrenzen sowie durch Flachen
fir Garagengebaude im Bebauungsplan dargestellt. 4.0 Verkehrsflich 13.  Immissionsschutz, Schutz vor Uberflutungen infolge von Starkregen: _
Es wird ausdricklich klargestellt, dass insbesondere die bei Doppelhausbebauung bzw. gereihter ) erkenrstfachen Infolge von Starkregenereignissen kdnnen im Bereich des Bebauungsplans Uberflutungen auftreten.
Bebauung angegebene GroRe der sog. ,Baufenster” erst im Rahmen der Vermessungen verbindlich (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Um Schaden zu vermeiden, sind bauliche Vorsorgemafinamen zu treffen, die das Eindringen von
ermittelt werden kann, hierbei haben die angegebenen Grenzabstande Prioritat, ein Rechtsanspruch oberflachlich abflieRendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft verhindert. Eine Sockelhéhe

auf die angegebene GroRRe der Baufenster (z.B. als Mindestgrofe) kann nicht abgeleitet werden! 4.01 von mind. 25 cm Uber der Fahrbahnoberkante wird empfohlen. Kellerfenster sowie Kellereingangstiren
sollten wasserdicht und/oder mit Aufkantungen, z.B. vor Lichtschachten, ausgefiihrt werden.

Stralenbegrenzungslinie

3.04 Festgesetzte Baugrenzen kénnen nur durch Vordacher und durch untergeordnete Bauteile gem.
BayBO uberragt werden. 4.01.1

offentliche Verkehrsflache 14. Immissionsschutz Warmepumpen:

[

s2sl1 Die Pflicht zur Einhaltung der Abstandsflachen entsprechend Art. 6. Bay. BO sowie die Es wird empfohlen den Leitfaden ,Larmschutz bei Luft-Warmepumpen — Fir eine ruhige Nachbarschaft®
N 815/3 erforderlichen Brandschutzabstande bleibt hiervon jedoch unberihrt! Eventuelle des Landesamtes fur Umwelt in die Planung mit aufzunehmen. Dieser kann Uber folgenden Link - -
N ] Wintergartenkonstruktionen sind, wenn nétig, nur innerhalb der Baugrenzen gestattet! bezogen werden: https://www.bestellen.bayern.de/application/applstarter? APPL=ESHOP&DIR=E- G e m e I n d e Waa kl rc h e n
. .. SHOP&ACTIONXSESSxSHOWPIC(BILDxKEY:Ifu_lae_00054,BILDxCLASS:Artikel,BILDXTYPE:PDF)=Z
S 59 4.0 Verkehrsflichen und Stellplitze 4.02 Ein- .bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen
N (§9 Abs. 1. Nr11, Nr. 4, Nr. 21 BauGB) > aE?n?;ir\t/erkehrsﬂache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Tegernseer Stl"7
825/11 4.01 Garagen und Stellplatze sind nur fur den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf zulassig. _ _ _ 15 E;Ir;vr\ﬁ:;sseteznu_r Grinordnung: 83666 Waakl rChen
Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge mit einem Eigengewicht von (ber 3,5 to sowie fiir Wohnmobile und 4.03 I ! "[ Mit Geh- und Fahrtrecht, zugunsten der Hinterlieger zu belastender a) Als standor’;gerechte und heimische Baume kénnen beispielsweise gelten:
Wohn- und bzw. Bootsanhanger sind nicht zulassig. — Flache Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus '
Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Waakirchen ist in der jeweils giiltigen Fassung vollumfanglich gﬁ;l_BgicéEee gi%l:(s:ussylr\éa;:ﬁa
zu beachten! 5.0 Planungen, Nutzungsregelung und MaBnahmen zum Schutz, Winter-Linde Tilia cordata
zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft Gemeine Esche Fraxinus excelsior
. . (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Obstbaum
415/ . Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften:
1. Gebdudegestaltung: 5.01 Anpflanzungen von Baumen und Strauchern o ) ) o _
Die neuen Gebé&ude sollen durch MaRstéblichkeit und lockere Anordnung den dérflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB) b) Als standortgerechte und heimische Straucher konnen beispielsweise gelten:
Siedlungscharakter aufnehmen, vorhandene Gebaude in den Ortsrand einbinden und einen klar Baume / Straucher Hasel Corylus avellana
— definierten Abschluss zur freien Landschaft bilden. Die Wohngebaude sollen in Verbindung mit den Hundsrose Rosa canina
"5221 f Nebengebauden die landschaftstypischen Merkmale und Eigenarten in zeitgemaRer Form aufweisen. \vaor%e;lklrsche gortnus mas
Die Gebaude sind als klare, langrechteckige Baukdrper auszubilden, unter Verwendung von einfachen . . ellsaorn rataegus spec.
Konstruktionen und ortsiiblichen Materialien. 6.0 Sonstige Planzeichen Wolliger Schneeball Virburnum lantana
Gemeiner Schneeball Virburnum opulus
N 1.01 Dicher: 6.01 T Gast Umgrenzungen von Flachen fir Stellplatze, Carports und Garagen Europaisches Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
= Festgesetzt werden symmetrische Satteldécher in Gebaudelangsrichtung, Dachneigung 21° bis 23° Frmmees - (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) Schwarzer Holunder Sambucus nigra
(Garagendachneigung muss dem Hauptgebaude entsprechen.) Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
3 Die Vordachlange wird allseitig auf 1,0 m, von WandauflRenkante gemessen, beschrankt; auer im Balkon- Gemeiner Liguster Ligustrum vulgare
bereich; dieser ist durch das Vordach zu (iberdecken, wobei der Dachiiberstand (iber die dulRerste Balkon- 6.02 —mmw wmw mmm Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der 2. Anderung des . o , .
kante hinaus auf héchstens 0,4 m festgesetzt wird. Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) Fir Baumpflanzungen wird ein Mindestsortiment (z. B. Hochstamm mDb STU 12-14 cm) und die
N 745/34 Die Dacheindeckung hat mit naturroten Tondachziegeln zu erfolgen, (empfohlen: Falzziegel im Dachauf- Fachgerechte Herstellung von Pflanzgruben gemal ZTV-Vegra-Mi empfohlen.
B bauten und Dacheinschnitte sind nicht zulassig.
Je Dachseite ist ein Dachflachenfenster (ohne Neigungsunterschied oder Aufkeilrahmen) mit einer Flache 6.03 #6 00+ MaRzahlen in Metern. z.B. 6.00 m
§ von max. 0,75m? zul&ssig. : ' e _ .
Bei den Garagen ist alternativ auch ein begriintes Flachdach zul3ssig. Dietramszell, den 08.11.2022 Geandert am: 23.03.2023
6.04 Nutzungsschablone
N 1.02  AuBengestaltung:
N Wohngebaude in Massivbauweise sind (ohne Sockelversatz) mit Verputz in einfacher, handwerklicher
Ausfiihrung mit ruhiger Oberflachenstruktur, Farbton weif3, zu versehen. Die Obergeschosse sind mit Holz- BAUGEBIET ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
schalungen aus heimischen Holzern zu versehen, diese sind um das ganze Gebaude herumzufiihren, GRZ GFZ
PlanZGiCh n u n *i ohne Unterbrechungen durch Putzstreifen bzw. Putzflachen. Als Holzschutzanstriche sind, wenn nétig, of- BAUWEISE HAUSTYP ey T
g 745/35 fenporige Lasuren in hellen Farbténen zu verwenden. Es wird empfohlen, den Farbton dem natrlichen DACHFORM DACHNEIGUNG Sebastian Beham
. Verwitterungston der Hoélzer anzugleichen! (Von kraftigen Brauntdnen wird abgeraten.) Die Farbtone von - Stadtplaner, Architekt, M.Sc.Arch.
M 1:500 B Putz- bzw. Schalungsflachen sind an Wohnhaus und Nebengeb&ude je Grundstiick einheitlich zu gestal- MAX. WANDHOHE Beham Architekten 2 A d
— ten. Doppelhduser sind als Einheit zu gestalten, es sind keinerlei Material-, Farb- und Formunterschiede Eindd 7, 83623 Dietramszell, Tel. 08027 / 413 " naeru ng
gestattet. Die Farbgebung ist mit der Genehmigungsbehdrde abzustimmen. E-Mail: infombeham-architekten.de
WA § - - Bebauungsplan Nr. 15
0.36 1.03  Balkone dirfen eine maximale Breite von 1,20 m bis AuRenkante aufweisen, sie sind an héchstens zwei " . g p "
: aneinander treffenden Seiten zuldssig. Es wird empfohlen, nur eine Seite des Gebaudes mit Balkon zu Waakl rChen West
E versehen. Die Tragkonstruktionen und Belage sind aus heimischen Holzern herzustellen. Als
0 Gelanderfillungen sind nur Stabe, Latten oder Bretter mit, wenn nétig, zurtickerhaltenden Zierformen
D zulassig. Die Verwendung von Balustern wird untersagt.
max. WH = 6,00 [
B 745/36

Stand : 23.03.2023
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