IZOF.'{

Gemeinde Waakirchen

Landkreis Miesbach
Regierungsbezirk Oberbayern

SO
Photovoltaikpark
Point

6. Anderung des Flachennutzungsplans

Fassung vom 10. Juni 2024

siebeneich erarchitekten, birbermeister-panzer-str. 7, 83629 weyam, tel. 08020/904678
info@siebeneicher-architekten.de




:"--.....- ey p"i"’l

p) }

)

13 ‘}
1 s
"G

ly

F}

nnu

i
e
L)

I
i

3"} “""_: [ i

7

tzuns__plan Bestand :

M=‘I:000

6. Anerpng_des Flachennutzu

.® j i !
. ]

L —




Gemeinde Waakirchen

Landkreis Miesbach
Regierungsbezirk Oberbayern

Photovoltaikpark
Point

6. Anderung des Flachennutzungsplanes
mit Begrlindung

Fassung vom 10. Juni 2024

siebeneicher architekten, burgermeister-panzer-str. 7, 83629 weyarn, tel. 08020/904678
info@siebeneicher-architekten.de




Anderung des Flachennutzungsplans mit Begrindun SO Photovoltaikpark Point

Vorhabentrager:
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vertreten durch den 1.Vorstand Herrn Gerhard Kocher
Wendelsteinstralte 8a

83666 Waakirchen

Planung:
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Anderung des Flachennutzungsplans mit Begriindung SO Photovoltaikpark Point

1. Abgrenzung des Planungsgebietes

1.1  Ubersichtskarte
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Abb. 1 - Lage des Anderungsbereichs im Gemeindegebiet Waakirchen

Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung



Anderung des Flachennutzungsplans mit Begrindung SO Photovoltaikpark Point

1.2 Luftbild

.\ bt
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Abb. 2 - Lage der Vorhabensflache im Ortsteil Point
Quelle: google earth



Anderung des Flachennutzungsplans mit Begrundung

SO Photovoltaikpark Point

2, Auszug aus dem Flachennutzungsplan Bestand
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Anderung des Flachennutzungsplans mit Begrundung SO Photovoltaikpark Point

4. Planzeichenerklarung
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Anderung des Flachennutzungsplans mit Begrundung SO Photovoltaikpark Point

5. Lage des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet, eine Teilfliche des Flurstiicks FI. Nr. 1741 Gemarkung
Waakirchen, mit einer Gr6Re von 1.05 ha liegt am stdlichen Ortsrand des
Gemeindeteils Point, unmittelbar vor dem Waakirchner Umspannwerk. Das Areal
grenzt im Westen an bestehende Bebauung, im Osten an Waldflache.

Das siidlich vorgelagerte Geldnde steigt von Norden nach Siiden leicht an und ist
daran anschlieBend durch eine leicht erhohte Hiigelkette gepragt, westlich flankiert
durch einen aufgelassenen Bahndamm, der von Nord nach Siid verlauft.

Das Vorhabengebiet ist frei von Baum — u. Strauchbewuchs und wird derzeit maRig
extensiv als Griinland genutzt.

Zwei Hochspannungsleitungen fithren iiber die Fliache zu zwei direkt siidlich

vorgelagerten Hochspannungs-Leitungsmasten.

6.  Anlass der Anderung

Erneuerbare Energien sind unerschopflich. Sie schiitzen unsere Umwelt und unser
Klima. Die Sonne liefert taglich ein Vielfaches des menschlichen Energiebedarfes.
Photovoltaikmodule wandeln Sonnenlicht emissionsfrei direkt in elektrische Energie,
unsere edelste Energieform um.

Die Gemeinde unterstitzt die Férderung Erneuerbarer Energien und im Speziellen
die Errichtung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen.

Aufgrund der vorliegenden Parameter (Vorhabentrager und verfiigbares Grundstiick /

momentane Nutzung / Umfeld / Lage) hat die Gemeinde Waakirchen ein
Bauleitplanverfahren eingeleitet, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Ausweisung eines Sondergebiets fiir regenerative Energien — Sonnenenergie
(Sondergebiet im Sinne von § 11 Abs. 2 BauNVQ) zu schaffen.

Seite 8



Anderung des Flachennutzungsplans mit Begrindung SO Photovoltaikpark Point

7. Planungsrechtliche Grundlagen

Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (Anpassungsgebot, § 1
Abs. 4 BauGB). Zudem sind die raumordnerischen Grundsétze bei der Abwégung im

Rahmen der Bauleitplanung zu beriicksichtigen (Bericksichtigungspflicht).

7.1 Uberdrtliche Planungen

Regionalplan

Der Regionalplan Region 17 (Oberland) enthalt fir den Anderungsbereich keine
konkreten Ziele, die der beabsichtigten Nutzung entgegenstehen.
Landesentwicklungsprogramm (LEP)

Als zentrales Ziel formuliert das LEP verstérkt erneuerbare Energien zu erschlieBen
und zu nutzen. Grundsatzlich sollen dabei vorbelastete Standorte priorisiert werden.
Dazu zéhlen Flachen im Bereich von Infrastruktureinrichtungen (z.B.:
Hochspannungsleitungen).

Ein weiteres Ziel wird durch das Anbindegebot formuliert. Um die Zersiedelung der
Landschaft zu verhindern, wird der Anbindung von Neubauflachen an bestehende
Ortsteile Prioritat eingerdaumt.

Landschaftsschutzgebietsverordnung (LSG-VO)

Die zu entwickelnde Freiflaichen-Photovoltaikanlage liegt in einem
Landschaftsschutzgebiet. Landschaftsschutzgebiete (LSG) sind rechtsverbindlich
festgesetzte Gebiete in denen nach § 26 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) ein besonderer Schutz von Natur und Landschaft erforderlich ist.

7.2  Flachennutzungsplan

Im bestehenden Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan ist der zu
Uberplanende Bereich als ,Flache fiir die Landwirtschaft / AuRenbereich* und als
LAltlastverdachtsflache dargestellt.

Seite 9



Anderung des Flachennutzungsplans mit Begrindung SO Photovoltaikpark Pomt

8. Auswahl des Gebietes

Durch die unmittelbare Nahe zum Umspannwerk, sowie die starke technische
Uberpragung der Flache durch die Hochspannungsleitungen und
Hochspannungsleitungsmasten bestehen erhebliche Belastungen des
Landschaftsbildes. Der Standort kann im Sinne des LEP als vorbelastet bewertet
werden.

Durch den unmittelbaren Anschluss zum Siedlungsbereich wird eine Zerschneidung
von Landschaft vermieden und das Anbindegebot erfillt. Durch die topographischen
Gegebenheiten (siehe Punkt 5. Lage des Planungsgebietes) wird der Standort keine
starke optische Fernwirkung entfaiten.

Aufgrund der Lage im Landschaftsschutzgebiet wurde eine Voranfrage bei der
Unteren Naturschutzbehérde durchgefiihrt. Nach Wiirdigung der bisher vorliegenden
Erkenntnisse wurde im Rahmen einer Vorbewertung eine Erlaubnis nach § 5 LSG-
VO (Landschaftsschutzgebietsverordnung) in Aussicht gestellt.

9. Bauliche Nutzung und ErschlieBung des Gebietes

Der Photovoltaikpark besteht aus einer Aneinanderreihung von Solartischen, die fest
aufgestellt, die Module aufnehmen.

Bis auf die Grundflache der Trafostation und eines Unterstandes fir Weidetiere
(jeweils ca.15 gm) werden keine Flachen versiegelt. Die Fldche unter und zwischen
den Solartischen wird extensiv als Wiese genutzt. Die Anlage darf eingezaunt
werden. Die Freifeldphotovoltaikanlage hat einen Anschluss an das értliche
StraRennetz. Malnahmen zur strallentechnischen Erschlieung sind nicht
erforderlich. Das Plangebiet wird flankiert von einem 20kV Erdkabel der Bayernwerk
Netz GmbH. An diese Leitung kann die Solaranlage angeschlossen werden. Eine
Einspeisezusage des Energieversorgers liegt vor.

Das Oberflachenwasser kann auf der gesamten Fldche versickern.

Sonstige Ver- und Entsorgungsleitungen sind fiir die Photovoltaiknutzung nicht
erforderlich.

Seaite 10
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1.1

1.2

UMWELTBERICHT

Einleitung
Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan umfasst einen Teilbereich des Flurstiicks FI. Nr. 1741 Gemeinde
und Gemarkung Waakirchen mit einer Fldche von insgesamt ca. 1,05 ha.

Das Planungsgebiet liegt in Point, einem kleinen Weiler ca. 400 m nordéstlich des
Hauptsiedlungsgebietes von Waakirchen.

Im Nordwesten des Planungsgebietes liegt das Umspannwerk von Waakirchen, iber
das Planungsgebiet verlaufen 2 110 KV-Leitungen, deren Masten im Gebiet liegen.
Im Osten wird das Planungsgebiet durch einen Wald begrenzt.

Das Gelénde steigt von Norden nach Siiden leicht an und ist daran anschlieen
durch eine leicht erh6hte Hiigelkette gepragt, westlich flankiert durch einen ehemali-
gen Bahndamm, der als Ful- und Radweg genutzt wird und von Nord nach Sad ver-
iauft.

Nach Suden geht das Planungsgebiet in die freie Landschaft mit landwirtschaftlich
genutzten Wiesenflachen Uber.

Die Ziele des Bebauungsplans werden in Kapitel 2.2 der Begriindung des Bebau-
ungsplanes erlautert.

Der Bebauungsplan tragt dem Bedarf zur Schaffung und Sicherung von Flachen zur
Gewinnung alternativer Energien Rechnung.

Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten
umweltrelevanten Ziele und ihre Beriicksichtigung

Neben den aligemeinen Gesetzen, wie Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),
Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) und Erneuerbares Energien- Ge-
setz (EEG) wurden im konkreten Fall die fachlichen Aussagen des Landesentwick-
lungsprogrammes und des Regionalplanes, in der momentan giitigen Form be-
achtet.

Als zentrales Ziel formuliert das LEP verstérkt erneuerbare Energien zu erschlieBen
und zu nutzen. Grundséatzlich sollen dabei vorbelastete Standorte priorisiert werden.
Dazu zéhlen Flachen im Bereich von Infrastruktureinrichtungen (z.B.: Hochspan-
nungsleitungen).

Ein weiteres Ziel wird durch das Anbindegebot formuliert. Um die Zersiedelung der
Landschaft zu verhindern, wird die Anbindung von Neubaufldchen an bestehende
Ortsteile Prioritat eingerdumt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im wirksamen Flachennutzungsplan
der Gemeinde Waakirchen als Flache fur die Landwirtschaft dargestelit und als Altlas-
tenverdachtsflache gekennzeichnet.

Im Parallelverfahren zum Verfahren fiir diesen Bebauungsplan fiihrt die Gemeinde
Waakirchen das Verfahren zur Anderung des Flichennutzungsplans fir das Sonder-
gebiet durch.

Landschaftsschutzgebietsverordnung (LSG-VO):

Die zu entwickelnde Freifldchen-Photovoltaikanlage liegt im Landschaftsschutzgebiet.
.Egartenlandschaft um Miesbach®. Landschaftsschutzgebiete (LSG) sind rechtsver-
bindlich festgesetzte Gebiete in denen nach § 26 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) ein besonderer Schutz von Natur und Landschaft erforderlich ist.
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Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ in drei Stu-
fen: geringe, maRige und hohe Erheblichkeit.

Bei der Ermittlung der Auswirkungen des Vorhabens auf die einzelnen Schutzgiter
kann unterschieden werden zwischen den Auswirkungen durch den Baubetrieb,
anlage- bzw. bauwerksbedingte Auswirkungen und betriebsbedingte Auswirkun-
gen. Hierbei sind zuséatzlich auch Wirkungen in verschiedenen zeitlichen Dimensi-
onen zu beriicksichtigen: zeitlich begrenzte (voriibergehende) und dauerhafte Wir-
kungen, wahrend der Bauzeit und wahrend des Betriebs.

Die Bewertung des Eingriffes erfolgt unter der Vorraussetzung, dass die geforder-
ten Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen beachtet werden.

Schutzqgiiter

Schutzqut Boden

Beschreibung und Bewertung:

Das Planungsgebiet liegt in der naturrdumlichen Einheit D66 "Voralpines Moor- und
Hiigelland und in der Untereinheit: 037- A ,Jungmoranenlandschaft des Ammer-
Loisach- Hugellandes".

Der geologische Untergrund im Planungsgebiet besteht laut Landschaftsplan aus
wirmeiszeitlichen Schottern (Jungmorane).

In der geologischen Karte von Bayern M 1:25.000 wird die geologische Einheit di-
rekt im Anschluss an das Umspannwerk als ,Talfiillung, polygenetisch oder fluvia-
til* und die nach Siiden anschlieBende geologische Einheit als ,Geschiebemergel
(Till, matrixgestiitzt), wirmzeitlich* bezeichnet.

Geolog. Karte1 25. 000
S 3‘\ S

Boden:

Der Boden wird in der Bodentibersichtskarte 1:25.000 Bayern als ,68: Bodenkomplex:
Gleye mit weitem Bodenartenspektrum (Moréne), verbreitet mit Deckschicht, selten
Moore; im Untergrund Giberwiegend carbonathaltig” beschrieben.



Die Bodennutzung besteht aus einer maRig extensiven Grinlandwirtschaft.
Der unversiegelte Boden kann seine Funktionen wie Grundwasserentstehungsflache,
Puffer, Filter Lebensraum fur Bodenlebewesen etc. uneingeschrankt erfullen.

Baubedingte Auswirkungen:

Durch Flacheninanspruchnahme greift das Bauvorhaben in das Schutzgut Boden
ein, das tiber Wirkungsketten mit allen anderen Elementen des Naturhaushaltes
verknipft ist.

Der vorhandene Boden ist momentan unversiegelt.

Auf der Flache fir die Photovoltaikanlage ist keine Versiegelung vorgesehen. Hier
wird lediglich auf dem Standort der Transformatorstation sowie fiirr den Unterstand
der Weidetiere je eine Fléche von ca. 15 m? befestigt und tiberbaut (Streifenfun-
dament).

Die Griindungen der Unterkonstruktion fur die Module werden als Rammprofile
ausgefuhrt, es werden keine Fundamente benotigt. Auf die in Ost-West-Richtung
ausgerichtete Unterkonstruktion (Moduiltische) werden reflexionsarme Module
nach Siiden geneigt montiert. Die Bodenfreiheit unter den Modultische betragt 1,20
m, die maximale Héhe betragt 2,90 m. Zwischen den Modulreihen werden Korrido-
re mit ca. 3,56 m Breite von der Uberbauung freigehalten.

Der Boden wird nur kurzfristig wahrend der Verlegung der Leitungen in den Berei-
chen der Leitungstrassen aufgegraben und nach Verlegung der Leitungen wieder
mit dem ausgehobenen Material verfilllt.

Wahrend der Bauphase sind Bodenverdichtungen und Strukturveranderungen zu
erwarten. Ebenso sind die Béden wahrend der Bauphase durch Schadstoffeintrage
durch Fahrzeuge und Maschineneinsatz, Leckagen und Unfélle gefdhrdet.

Anlage- und Betriebsbedingte Auswirkungen:

Durch die geplante Nutzung der Photovoltaikanlage entstehen keine weiteren be-
triebsbedingten Belastungen.

Durch die geplante MinimierungsmaBnahme (extensive Weidenutzung) ist langfris-
tig mit einer Verbesserung fir dieses Schutzgut zu rechnen.

Ergebnis:

Es sind fur das Schutzgut Boden Auswirkungen mit geringer Erheblichkeit zu er-
warten (Bauphase).
Langfristig ist mit einer Verbesserung fir dieses Schutzgut zu rechen.

Schutzgut Wasser

Beschreibung und Bewertung:

Oberflachengewaésser:
Im Planungsgebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden

Grundwasser:
Zu den Grundwasserverhéltnissen liegen keine genaueren Angaben vor.

Laut Hydrogeologischer Karte von Bayern (M 1: 500.000) ist im Planungsgebiet als
Grundwasserleiter ,Mordnen/Seeablagerungen” angegeben.



Ein durchgéngiger Grundwasserleiter ist in den Morénen erfahrungsgeman nicht vor-
handen.

Baubedingte Auswirkungen:

Da nur eine sehr geringe Flachenversiegelung stattfindet sind negative Effekte auf
die Grundwasserneubildung und den Oberflichenabfluss ausgeschlossen.

Auch ein Eingriff in das Grundwasser kann ausgeschlossen werden.

Eine Gefahrdung des Grundwassers kann hochstens wahrend der Bauphase
durch den Eintrag von Schadstoffen, besonders l6sliche und mobile Spurenstoffe
(Maschineneinsatz, Unfalle etc.) erfolgen.

Anlage- und Betriebsbedingte Auswirkungen:

Durch die Anderung der Bodenbedeckung von maRig extensiv genutztem Griin-
land hin zu extensiver Weidenutzung sind keine anlagen- oder betriebsbedingten
Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu erwarten.

Ergebnis:

Durch die BaumaBnahme wird nicht in das Grundwasser eingegriffen. Mit einer
Verdnderung der bisherigen Grundwasserstréme ist nicht zu rechnen.

Da so gut wie keine Versiegelungen geplant sind, wird sich die Grundwasserneu-
bildung nicht negativ verdndern.

Betriebsbedingte negative Auswirkungen auf die Grundwasserverhattnisse sind
ebenfalls nicht zu erwarten.

Fur das Schutzgut Wasser ist daher mit keinen negativen Auswirkungen zu rech-
nen.

Schutzqut Flache

Flache als unvermehrbare Ressource dient als Lebensgrundlage fir den Menschen
und wird durch diesen téglich in Anspruch genommen.

GeméR § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umge-
gangen werden. Die Inanspruchnahme von hochwertigen land- und forstwirtschaftlich
genutzten Bdden ist zu vermeiden. Bodenversiegelungen sollen auf ein unbedingt
notwendiges MaR begrenzt werden.

Beschreibung und Bewertung:

Die Flache des Geltungsbereichs mit einer Grée von ca. 1,05 ha ist derzeit unver-
siegelt und wird als maRig extensive Grinlandfliche genutzt.

Der zu Giberplanende Freiraum hat aufgrund seiner Gré3e insgesamt eine geringe
Bedeutung fiir das Schutzgut Flache.

Bau- und betriebsbedingte Auswirkungen:

Die Anderung der bestehenden landwirtschaftlichen Nutzflache in ein Sondergebiet
fur Photovoltaikanlagen fihrt zum Verlust von landwirtschaftlich genutzten Griinland-
flachen. Andererseits wird auf diesen Fldchen eine extensive Weide entwickelt und
auf Diinge- und Pflanzenschutzmittel verzichtet. Die Modultische werden mit Ramm-
profilen gesetzt, wodurch eine Versiegelung des Bodens mit Betonfundamenten ver-
mieden wird. Eine Uberbauung von Boden erfolgt nur im Bereich der geplanten Tra-
fostation und des Unterstandes fir die Weidetiere.

Gelandemodellierungen finden nicht statt.
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Der zuvor méaRBig extensiv genutzte landwirtschaftlich genutzte Boden kann sich ca.
25 — 30 Jahre lang regenerieren und steht dann der landwirtschaftlichen Nutzung
wieder zur Verfiigung. Durch die extensivere Griinlandnutzung im Planungsgebiet
und der damit verbundenen Einstellung der Dilngung erfihrt die Fische eine vermin-
derte Bodenbelastung. Durch die zeitliche Beschrinkung werden die Grinlandflachen
nicht permanent umgenutzt und gehen der landwirtschaftlichen Nutzung demnach
nicht verloren.

Die Versiegelung von Fl&chen beschrankt sich auf das MindestmaRB. Insgesamt ist
von keiner wesentlichen Beeintrachtigung des Schutzgutes Flache auszugehen.

Die ErschiieBung erfolgt flichensparend tiber vorhandene Verkehrswege.

Die von der Bebauungsplanung betroffene Flache liegt zwar im Landschaftsschutz-
gebiet, sie ist jedoch durch die unmittelbare N&he zum Umspannwerk, sowie durch
die Hochspannungsleitungen und Hochspannungsleitungsmasten sehr stark vorbe-
lastet. Die Flache liegt auBerhalb landschatftlicher Vorbehaltsgebiete, regionaler
Griinziige und Schwerpunktgebiete des regionalen Biotopverbundes.

Insgesamt ist von keiner wesentlichen Beeintrachtigung des Schutzgutes Flache aus-
zugehen.

Der Bebauungsplan Iést eine naturschutzrechtliche Ausgleichserfordernis aus. Der
Ausgleich wird innerhalb des B- Planes nachgewiesen (siehe Kap. 4.2).

Schutzgut Klima / Luft
Beschreibung und Bewertung:

Die kiimatischen Verhdltnisse im Alpenvorland werden laut Landschaftsplan von der
Nahe des Hochgebirges und seinen extremeren Klimaelementen mitbestimmt. Kurz-
fristige Witterungswechsel sind daher haufig und werden meist durch Féhn verur-
sacht.

Das Gemeindegebiet liegt im Ubergangsbereich der Klimabezirke ,Alpen“ und ,Ober-
bayerisches Alpenvorland®.

Das lokale Klima ist kiihl und feucht. Die rauen Klimabedingungen &uBern sich in ver-
gleichsweise niedrigen Temperaturen, einer verkiirzten Vegetationsperiode und ho-
hen Niederschlagswerten. Bedingt durch die Stauwirkung der Alpen nimmt im Alpen-
voriand die Niederschlagsmenge von Norden nach Siiden zu, sie liegt im Gemeinde-
gebiet bei ca. 1200 mm im Jahr.

Die mittlere jahrliche Sonnenscheindauer betragt ca. 1.600 Stunden (Messzeitraum
1981-1994, Deutscher Wetterdienst). Die Hauptwindrichtung ist Nordwest.

Die betroffene Flache hat eine gewisse Funktion als Kaltluftproduktionsfiache.

Das Planungsgebiet liegt jedoch nicht in einem wichtigen Kaltluftentstehungs-
oder- abflussgebiet.

Baubedingte Auswirkungen:

Durch das Vorhaben kann es wahrend der Bauphase zu einer temporaren Larm-
und Staubbelastung der Anlieger kommen.

Anlage- und Betriebsbedingte Auswirkungen:

Durch die Nutzung der PV- Freiflachenanlage wird die Funktion als Kaltluftentste-
hungs- und Abflussgebiet nicht beeintrachtigt.



Ergebnis:

Es sind fur das Schutzgut Klima / Luft keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

Langfristig gesehen wird sich sich die Nutzung von Sonnenenergie als nicht fossi-

lem Energietrédger positiv auf die CO2 -Bilanz der Gemeinde und auf das Klima all-
gemein auswirken.

Schutzqut Pflanzen / Tiere

Beschreibung und Bewertung:

Das Planungsgebiet liegt am siidlichen Rand des Weilers Point, einem Ortsteil von
Waakirchen und ca. 400 m vom Hauptsiedlungsbereich der Ortschaft Waakirchen
entfernt. Die Vorhabensflache schlie3t im unmittelbar an den Siedlungsbereich an.
Das Waakirchener Umspannwerk mit siidlich vorgelagertem 110-KV-Leitungsmasten
bildet die nérdliche Begrenzung. Im Osten wird das Planungsgebiet durch einen Wald
begrenzt.

Das Gelande wird landwirtschaftlich maRlig extensiv genutzt und steigt von Norden
nach Siden leicht an.

Im Stdwesten schlief3t ein hiigeliger Bereich an, westlich flankiert durch einen ehe-
maligen Bahndamm, der als FuR- und Radweg genutzt wird und von Nord nach Siid
verlauft. Nach Stiden geht das Planungsgebiet in die freie Landschaft mit landwirt-
schaftlich genutzten Wiesenflachen tber.

Biotope oder sonstige schutzwiirdige Flachen kommen im Planungsgebiet selbst
nicht vor.

Auf dem im Stidwesten verlaufenden Bahndamm liegt das Biotop 8236-0006 ,Auf-
gelassener Bahndamm norddstlich Waakirchen.”.

Luftbildausschnitt (Quelle: FINWE

B, LfU Bayern):
R
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Die Flache des Planungsgebietes liegt im Landschaftsschutzgebiet ,Egartenland-
schaft um Miesbach®.

Es kommen keine nach EG- Richtlinie geschiitzten Lebensrdume oder Arten im Ge-
biet des Bebauungsplanes vor.

Die Bestandsaufnahme der vorhandenen Vegetation im Planungsgebiet erfolgte
am 13.06.2023.

Blick vom Hugelbereich im Stdwesten auf das Planungsgebiet

aldrand.

Die Flache des Planungsgebietes selbst wird als landwirtschaftliche Grinlandflache
genutzt und wird als ,m&aRig extensiv genutztes artenarmes Griinland® (BNT G 211
gemal Biotopwertliste der BayKompV) eingestuft.

Aussagen zu vorhandenen Tierarten liegen nicht vor.

Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung der Flache und aufgrund der N&he zum
Siedlungsbereich ist jedoch davon auszugehen, dass keine europarechtlich beson-
ders und streng geschiitzten Tierarten auf der Flache vorkommen.

Baubedingte Auswirkungen:

Durch die Errichtung der PV- Freiflachenanlage sind die beschriebenen Vegetations-
strukturen (Wald) im Umfeld der PV- Freiflachenanlage nicht direkt betroffen.



Negative Auswirkungen auf die Pflanzen- und Tierwelt des Planungsgebietes sind
héchstens durch eine gewisse Staub- und Larmbelastung wéhrend der Bauphase zu
erwarten.

Anlage- und Betriebsbedingte Auswirkungen:

Durch die geplante MinimierungsmaBnahme einer extensiven Weidenutzung der Mo-
dulflache ist mit einer Aufwertung des Planungsgebietes fiir verschiedene Tier- und
Pflanzenarten zu rechnen.

Negative Auswirkungen auf die Pflanzen- und Tierwelt des Planungsgebietes sind
hochstens durch eine gewisse Staubelastung wahrend der Bauphase zu erwarten.

Ergebnis:

Es sind fir das Schutzgut Pflanzen / Tiere Auswirkungen mit geringer Erheblichkeit
zu erwarten (Bauphase).
Langfristig ist mit einer Verbesserung fiir dieses Schutzgut zu rechen.

Schutzqut Orts- und Landschaftsbild

Beschreibung und Bewertung:

Das Planungsgebiet liegt in Point, einem kleinen Weiler ca. 400 m norddstlich des
Hauptsiedlungsgebietes von Waakirchen.

Die Vorhabensfladche schlie3t im Nordwesten iiber das Wohnhaus der Vorhabentra-
ger unmittelbar an den Siedlungsbereich von Point an. Das Waakirchener Umspann-
werk mit stdlich vorgelagertem 110-KV-Leitungsmasten bildet die nérdliche Begren-
zung. Im Osten wird das Planungsgebiet durch einen Wald begrenzt.

Das Gelande wird landwirtschaftlich magig extensiv genutzt und steigt von Norden
nach Siden leicht an.

Im Studwesten schlielt ein hiigeliger Bereich an, westlich flankiert durch einen ehe-
maligen Bahndamm, der als FuB- und Radweg genutzt wird und von Nord nach Sad
verlauft. Nach Suden geht das Planungsgebiet in die freie Landschaft mit landwirt-
schaftlich genutzten Wiesenfldchen Giber.

Die von der Bebauungsplanung betroffene Flache liegt auRerhalb landschaftlicher
Vorbehaltsgebiete (gem. Darstellung im Regionalplan) aber im Landschaftsschutzge-
biet ,Egartenlandschaft um Miesbach".

Das Landschaftsbild ist durch die unmittelbare Nahe zum Umspannungswerk und
durch die vorhandenen Hochspannungsleitungen und Hochspannungsmasten

stark technisch Uberpragt und vorbelastet.

Baubedingte Auswirkungen:

Fur die Dauer der Bauzeit kann es zu visuellen Beeintrédchtigungen des Ortsbildes
durch Baufahrzeuge, Maschinen, Container etc. kommen.

Die bestehende Waldfldche im Osten sowie die Hugelkette im Westen kénnen als
Sichtschutz fungierend den o.g. Beeintréchtigungen wahrend der Bauzeit entge-
genwirken.
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Anlage- und Betriebsbedingte Auswirkungen:

Das Landschaftsbild wird durch den Neubau der Photovoltaikanlage und der dazu-
gehdrigen Technikanlagen an dieser Stelle verandert.

Der &stlich an das Planungsgebiet anschlieBende Wald bindet das Planungsgebiet
jedoch gut in die Landschaft ein und verhindern eine direkte Einsehbarkeit von Os-
ten. Auch von Westen und Siidwesten her ist durch die Hugelkette, auf deren
héchster Stelle der ehemalige Bahndamm verlauft keine direkte Einsehbarkeit vor-
handen. Vom Radweg aus ist von der Flache lediglich der 6stliche Bereich des
Planungsgebietes einsehbar.

Eine AuBenwirkung der technischen Anlage der PV- Anlage mit den dunklen Mo-
dulen sowie der Technikanlagen ist somit nur von der Nordseite vom Wohnhaus
der Vorhabentrégers aus sowie von Siiden gegeben.

Das Landschaftsbild ist durch die unmittelbare Néhe zum Umspannungswerk und
durch die vorhandenen Hochspannungsleitungen und Hochspannungsmasten be-
reits stark vorbelastet. Es ist anzunehmen, dass durch die Solarmodule, welche
stdilich des Umspannungswerkes zwischen den Hochspannungsmasten liegen
werden keine nennenswerten zusétzlichen Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut
entstehen.

Auch die Entwicklung von blatenreichem Extensivgriinland auf der gesamten Fli-
che zwischen den Modulen und in den Randbereichen wirkt sich positiv auf das
Landschaftsbild aus.

Ergebnis:

Fir das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild sind durch die vorgesehenen Bau-
maBnahmen Auswirkungen mit geringer Erheblichkeit zu erwarten, da durch das
bestehende Umspannungswerk mit Hochspannungsmasten und — Leitungen be-
reits eine starke Vorbelastung des Schutzgutes vorhanden ist.

Schutzqut Mensch

Beschreibung und Bewertung:

Die Vorhabensfldche schliefit im Nordwesten Gber das Wohnhaus der Vorhaben-
trager unmittelbar an den Siedlungsbereich von Point an.

Ca. 400 m westlich des Planungsgebietes liegt der Hauptsiedlungsbereich von
Waakirchen.

Die Flache ist durch das Umspannwerk mit 2 stdlich vorgelagertem 110-KV-
Leitungsmasten vorbelastet.

Baubedingte Auswirkungen:

Far das Wohnumfeld der Siedlung Point kénnen sich Beeintréchtigungen durch
Larm- oder Staubemissionen wéhrend der Bauzeit ergeben.

Anlage- und Betriebsbedingte Auswirkungen:

Durch Anlage und Betrieb der Freiflichen- Photovoltaikanlage entstehen voraus-
sichtlich keine betriebsbedingten Belastungen von Anwohnern oder Erholungssu-
chenden.

Durch den unmittelbaren Anschluss zum Siedlungsbereich wird eine Zerschneidung
von Landschaft vermieden und das Anbindegebot erfillit.

Wie schon beim Schutzgut Orts- und Landschaftsbild beschrieben wird durch die to-
pographischen Gegebenheiten:
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- leicht ansteigendes Geldande von Norden nach Siiden

- sidwestlich angrenzende leicht erhéhte Hugelkette

- ostlich durch eine Waldflache abgeschirmt

- westlich durch einen erhéht verlaufenden ehemaligen Bahndamm flankiert
der Standort keine starke optische Fernwirkung entfalten.

Die bestehenden Wegeverbindungen, die auch der Erholung der Bevélkerung die-
nen werden nicht unterbrochen.

Ergebnis:

Fir das Schutzgut Mensch sind durch die vorgesehene BaumaBnahme keine ne-
gativen Auswirkungen zu erwarten.

Schutzqut Kultur- und Sachgliter

Im Plangebiet sind keine Kultur- und Sachgiter betroffen.

Wechselwirkungen

Samtliche Schutzgiiter des Naturhaushaltes (Pflanzen und Tiere, Boden, Flache,
Wasser, Klima und Luft, Landschaftsbild) stehen in einem engen funktionalen Zu-
sammenhang zueinander und wirken sich bei Veranderungen meist auch unmittel-
bar auf den Menschen aus. Diese Wechselwirkungen ergeben einerseits den ak-
tuellen Zustand des Gebietes, andererseits lassen sich daraus Wirkungsgeflechte
ableiten. Entscheidungserhebliche negative Wechselwirkungen als Folge der Be-
bauungsplanung sind nicht zu prognostizieren.

2.2 Weitere Umweltauswirkungen

Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihre Beseitigung und Verwertung:

Im ordnungsgemaRen Betrieb der PV- Freiflaichenanlage ist weder eine Abfallproduk-
tion noch der Anfall von Abwasser zu erwarten.

Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt durch
Unfille und Katastrophen:

Eine Anfalligkeit des Vorhabens fiirr schwere Unfélle oder Katastrophen ist nach der-
zeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die
0.g. Schutzgiter sowie Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe
oder die Umwelt sind voraussichtlich ebenfalls nicht zu erwarten.

Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter

Beriicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme bzql. Gebieten mit speziel-
ler Umweltrelevanz oder bzgl. der Nutzung von natiirlichen Ressourcen:

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete ist
nach derzeitigem Stand nicht zu erwarten.
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4.1

Eingesetzte Techniken und Stoffe:

Bei Freiflachenphotovoltaikanlagen handelt es sich um eine umweltfreundliche Tech-
nologie, die mit Ausnahme von Licht keine Emissionen verursacht. Die eingesetzten
Materialien werden nach dem Rickbau vollstandig recycelt, da auch ein wirtschaftli-
ches Interesse an den eingesetzten Rohstoffen besteht.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie:

Eine Photovoltaikanlage ist eine der vielversprechendsten Methoden die Sonnen-
energie zu nutzen. Das Sonnenlicht wird ohne Schadstoff- und Larmemissionen un-
mittelbar in elektrische Energie umgewandelt und in das Netz eines Energieversor-
gers eingespeist.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Bei Nichtdurchfohrung der Planung wére die Fldche voraussichtlich weiterhin
durch eine maRig extensive landwirtschaftliche Nutzung gepragt.

Das bisherige Orts- und Landschaftsbild bliebe weiterhin so bestehen.

Die Schutzgiiter Boden und Pflanzen und Tiere wiirden keine Aufwertung durch
die geplante extensive Wiesennutzung erfahren.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
Umweltauswirkungen

Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen fur das Schutzqut Boden

Schonender Umgang mit Grund und Boden gem. §1 Abs. 5 BauGB.
Die Aufstanderungen der Module werden mit Rammprofilen im Erdreich
verankert, es werden keine Fundamente bendtigt.

« Der Boden wird im Bereich der zu verlegenden Leitungen aufgegraben und
sofort nach Verlegung der Leitungen wieder mit dem ausgehobenen Mate-
rial verfillt.

o Auler der Standflache der Trafostation und dem Unterstand der Weidetiere
werden keine Fléchen versiegelt oder Gberbaut.

¢ Extensive Griinlandnutzung auf der Flache durch Beweidung mit Schafen,
Ziegen oder Rindern. Dadurch wird kein Dingemitteleinsatz auf dem Bo-
den des Planungsgebietes mehr stattfinden.

Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen fiir das Schutzqut Wasser

o Die Gefahr, dass auf der Flache Diingemittel- und Pestizidriickstande ins
Grundwasser gelangen wird durch die extensive Grinlandnutzung vermie-
den.

e Die Aufstéanderungen der Module werden mit Rammprofilen im Erdreich
verankert, es werden keine Fundamente benétigt.

Vermeidungs- und Minimierungsmanahmen fiir das Schutzgut Flache

For dieses Schutzgut sind keine Vermeidungsmalinahmen geplant.
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4.2

Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen fiir das Schutzgut Klima / Luft

Fur dieses Schutzgut sind keine Vermeidungsmaf3nahmen geplant.

Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen fiir das Schutzgut Pflanzen / Tiere

« Die Grinlandflichen werden durch die Nutzung (extensive Beweidung)
ausgehagert. Der Zielzustand der Flachen ist artenreiches Extensivgriin-
land (G212).

Zulassig ist eine extensive Beweidung mit Schafen, Ziegen, Rindern oder
anderen geeigneten Nutztieren. Hierbei gilt pro 1 ha Flache: Bei Beweidung
mit GroRvieh (z.B. Jungrind): 2 Tiere fir ein halbes Jahr, bei Kleinvieh (z.B.
Schafe): 4 Tiere fiir ein Jahr oder 8 Tiere fur ein halbes Jahr.

Das Aufbringen von Gillle, Ditnge- und Pflanzenschutzmitteln sowie das Mul-
chen ist untersagt.

¢ Die Unterkannten der Module sind mit einem Bodenabstand von 120 cm
geplant, so dass ein ungehinderter Bewuchs der Fléche gewahrleistet und
eine Schafbeweidung mdoglich ist.

o Der Abstand zwischen den Modulreihen betragt mind. 3,50 m. Dadurch er-
geben sich breite besonnte Streifen.

¢ Der Sicherheitszaun, der die Anlage umgibt, wird bodenfrei mit einem Ab-
stand von mindestens 15 cm zwischen Boden und Zaun ausgefiihrt, um fur
Kleintiere passierbar zu sein.

Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen fiir das Schutzqut Orts- und Land-
schaftsbild

+ Die Oberkante der Photovoltaikmodule darf max. 2,90 m tiber dem natirli-
chen Gelédnde liegen.

Vermeidungs- und Minimierungsmanahmen fiir das Schutzgut Mensch

For das Schutzgut Mensch gelten dieselben Vermeidungs- und Minimierungsmaf-
nahmen wie fiir das Schutzgut Orts- und Landschafsbild.

Ausgleichsmanahme

a) Ausgleichsberechnung

Fir die Ausgleichsregelung gelten die ,Hinweise des Bayerischen Staatsministeri-
ums fiir Wohnen, Bau und Verkehr in Abstimmung mit den Bayerischen Staatsmi-
nisterien fir Wissenschaft und Kunst, fir Wirtschaft, Landesentwicklung und Ener-
gie, fir Umwelt und Verbraucherschutz sowie fir Ernahrung, Landwirtschaft und
Forsten fir die Bau- und landesplanerische Behandlung von Freifldchen-
Photovoltaikanlagen (Stand 10.12.2021)"

Bei Einhaltung der unter Punkt 1.9 aa) und bb) genannten Malgaben und Umset-
zung der genannten MaBnahmen kann auf einen Ausgleich verzichtet werden.
Diese MaRgaben kénnen im vorliegenden Fall jedoch nicht herangezogen werden,
da der Standort nicht die Voraussetzung Ausgangszustand Intensivgrinland (G11)
oder intensiver Acker (A11) aufweist.
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Wenn gemaR dem Leitfaden die MaBgaben nicht volistandig eingehalten werden
koénnen, ist der Ausgleichsbedarf zu ermitteln und um die durch 6kologischen Ge-
staltungs- und PflegemaBnahmen erreichbare Vermeidung zu reduzieren.

Die Bestimmung des rechnerisch ermittelbaren Ausgleichsbedarfs soll nach der
Methodik des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffs-
regelung in der Bauleitplanung“ des Bayerischen Staatsministeriums fiur Landes-
entwicklung und Umweltfragen (Dez. 2021) erfolgen.

Dabei ist jedoch zu beriicksichtigen, dass es sich bei der von den Modulen Gberdeck-
ten Flache nicht um eine versiegelte Flache im klassischen Sinn handelt, sondern nur
um eine Fliache, die die senkrechte Projektion der Module abbildet. Die GRZ ist daher
als fiktive GRZ zu betrachten und nicht wie eine GRZ im klassischen Sinne mit voll-
versiegelten Flachen.

Eine Eingriffsberechnung anhand des Leitfadens tiber die GRZ als Eingriffsfaktor
erscheint hier deshalb nicht zielfihrend.

Vor dem Hintergrund der bisherigen Rundschreiben wurde entsprechend dem ge-
ringen Versiegelungs- und Nutzungsgrad von PV-FFA im Regelfall ein Kompensa-
tionsfaktor von 0,2 fur angemessen erachtet.

Nach Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde im LRA Miesbach kann fir
die Berechnung des erforderlichen Ausgleichsbedarfes in Anlehnung an das
Schreiben der Obersten Baubehérde vom 19.11.2009 aber Freifldichen- Photovol-
taikanlagen ein Ausgleichsfaktor von 0,2 angesetzt werden.

Flache Baufeld (Modulfliache) 7.700 m? Flache x 0,2 = 1.540 m?
Gesamtausgleichsverpflichtung 1.540 m?
b.) Ausgleichsmalnahme

Der Ausgleich wird auf der nordégstlich an die Modulflache anschlieRenden Grin-
landfliche innerhalb des Geltungsbereiches ausgefiihrt.

Die Flache wurde bisher maRig extensiv genutzt, d.h. es erfolgte eine 2—malige Mahd
im Jahr sowie eine Weidenutzung. Die Flache wurde zeitweise mit Gille gedingt. Die
Einstufung des Ausgangszustandes ist maRig extensiv genutztes Griinland (G211).
Der Zielzustand der Flachen ist artenreiches Extensivgriinland (G212).

Da durch die bisherige extensive Nutzung bereits ein geringer Anteil an wiesentypi-
schen krautigen Blitenpflanzen vorhanden ist, sind gute Voraussetzungen fir die
Entwicklung einer artenreichen Griinlandflache gegeben, wenn die Flache durch den
Wegfall der Dungung und durch eine extensive Weidenutzung ausgemagert wird.

Zur Erreichung des Zielzustandes wird in gleicher Weise wie bei der Minimie-
rungsmafinahme auf der Modulflache (siehe 4.1 Schutzgut Pflanzen/Tiere) eine
extensive Beweidung mit Schafen, Ziegen, Rindern oder anderen geeigneten
Nutztieren festgesetzt. Hierbei gilt pro 1 ha Flache: Bei Beweidung mit GroRvieh

(z.B. Jungrind): 2 Tiere fur ein halbes Jahr, bei Kleinvieh (z.B. Schafe): 4 Tiere fur

ein Jahr oder 8 Tiere fir ein halbes Jahr.

Das Aufbringen von Giille, Diinge- und Pflanzenschutzmitteln sowie das Mulchen ist
untersagt.

Da die Flachen der Solaranlage zusammen mit der Ausgleichsflache etwas mehr als
1 ha grofB ist, kénnen beide Flachen zusammen mit der angegeben Tieranzahl be-
weidet werden. Die Ausgleichsflache ist durch einen einfachen Weidezaun abzugren-
zen.
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Planausschnitt:

~ Ausgkichsflache
- abtom

Alternative Planungsmdglichkeiten

Die Flache ist durch die Lage im Anschluss an das Umspannwerk vorbelastet, eine
Einstufung als Ausschluss- oder Restriktionsflache liegt nicht vor.

Der Standort bietet aufgrund seiner guten ErschlieBungsméglichkeit, seiner geringen
Fernwirkung und der vorhandenen Vorbelastung gilinstige Voraussetzungen fir die
Errichtung einer Freiland- Photovoltaikanlage.

Deshalb wurden keine weiteren Planungsalternativen erwogen.

Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnis-
liicken

Far die Bearbeitung der Umweltpriifung wurde der Leitfaden ,Der Umweltbericht in
der Praxis — ergdnzte Fassung” der Obersten Baubehorde im Bayerischen
Staatsministerium des Innern und des Bayerischen Staatsministeriums fir Lan-
desentwicklung und Umweltfragen (2007) herangezogen.

Die Betrachtung des naturschutzrechtlichen Eingriffes orientiert sich an den ,Hin-
weisen des Bayerischen Staatsministeriums fiir Wohnen, Bau und Verkehr in Ab-
stimmung mit den Bayerischen Staatsministerien fur Wissenschaft und Kunst, fiir
Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie, fur Umwelt und Verbraucherschutz
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sowie fir Ern&hrung, Landwirtschaft und Forsten fiir die Bau- und landesplaneri-
sche Behandlung von Freiflichen-Photovoltaikanlagen (Stand 10.12.2021).

Bei Einhaltung der unter Punkt 1.9 aa) und bb) genannten MaRgaben und Umset-
zung der genannten MaBnahmen kann auf einen Ausgleich verzichtet werden.
Diese MaBgaben kénnen im vorliegenden Fall jedoch nicht herangezogen werden,
da der Standort nicht die Voraussetzung Ausgangszustand Intensivgriinland (G11)
oder intensiver Acker (A11) aufweist.

Wenn gem&R dem Leitfaden die MaRgaben nicht vollstsndig eingehalten werden
kdnnen, ist der Ausgleichsbedarf zu ermitteln und um die durch 6kologischen Ge-
staltungs- und PflegemaRnahmen erreichbare Vermeidung zu reduzieren.

Nach Absprache mit der Unteren Naturschutzbeh&rde im LRA Miesbach kann fir
die Berechnung des erforderlichen Ausgleichsbedarfes in Anlehnung an das
Schreiben der Obersten Baubehdrde vom 19.11.2009 iiber Freiflichen- Photovol-
taikanlagen ein Ausgleichsfaktor von 0,2 angesetzt werden.

Far die Umweltprifung wurden keine ergdnzenden Gutachten vergeben. Als
Grundlage fiir die verbal — argumentative Darstellung und Bewertung sowie als
Datenquelle wurden Angaben des Landschaftsplanes der Stadt Bad Aibling sowie
die Internetseiten FINWEB und BAYERN ATLAS verwendet.

Die Bestandsaufnahme der vorhandenen Vegetation im Planungsgebiet erfolgte
am 13.06.2023.

Technische Schwierigkeiten und Kenntnisliicken gab es keine.

MaBnahmen zur Ubemachung (Monitoring)

Gemal § 4c BauGB iberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkun-
gen, die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitpldne eintreten, um insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frithzeitig zu ermitteln und um in der
Lage zu sein, geeignete MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Da keine Prognoseunsicherheit besteht und keine erheblichen Umweltauswirkun-
gen erwartet werden, kann auf ein Monitoring verzichtet werden.
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Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Die Betroffenheit der Schutzgiiter ist aus nachfolgender Tabelle abzulesen

Schutzgut Baubed. Anlagebed. Betriebsbed. Ergebnis
Auswirkung |Auswirkung Auswirkung bez. auf die

Erheblichkeit

Boden gering Verbesserung keine gering

mdglich Verbesserung

mdéglich

Wasser / keine keine keine keine

Oberflachengewésser

Wasser / Grundwas- keine keine keine keine

ser

Flache gering gering gering gering

Kiima / Luft gering keine keine gering

Pflanzen / Tiere gering keine keine gering
Verbesserung
méglich

Orts- und Land- gering gering gering gering

schaftsbild

Mensch / LA&rm gering keine keine gering

Mensch / Erholung keine keine keine keine

Kultur- und Sachgiiter | keine keine keine keine

Es ist ersichtlich, dass die Planung bezogen auf die Schutzgiter Klima / Luft, Flache
und Mensch keine oder aber nur sehr geringe Auswirkungen haben wird. Die meisten
Auswirkungen entstehen durch den Baubetrieb.

Fur die Schutzgiuter Boden sowie Pflanzen und Tiere kann sogar mit einer langfristi-
gen Verbesserung fir das jeweilige Schutzgut gerechnet werden.

Wie unter Punkt 4.1 dargestellt sind dennoch zahireiche Manahmen zur Vermeidung
und Verminderung der Eingriffe vorgesehen.

Die Berechnung des Ausgleichs wird unter Punkt 4.2 erlautert.

Sie orientiert sich an den ,Hinweisen des Bayerischen Staatsministeriums fur Woh-
nen, Bau und Verkehr in Abstimmung mit den Bayerischen Staatsministerien fur Wis-
senschaft und Kunst, fir Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie, fur Umwelt und
Verbraucherschutz sowie fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten fur die Bau- und
landesplanerische Behandlung von Freiflichen-Photovoltaikanlagen (Stand
10.12.2021)".

Bei Einhaltung der unter Punkt 1.9 aa) und bb) genannten MaRgaben und Umset-
zung der genannten Maflnahmen kann auf einen Ausgleich verzichtet werden.

Diese MaRgaben kdnnen im vorliegenden Fall jedoch nicht herangezogen werden,
da der Standort nicht die Voraussetzung Ausgangszustand Intensivgriinland (G11)
oder intensiver Acker (A11) aufweist.

Nach Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde im LRA Miesbach kann fur

die Berechnung des erforderlichen Ausgleichsbedarfes in Anlehnung an das

Schreiben der Obersten Baubehérde vom 19.11.2009 tber Freiflachen- Photovol-

taikanlagen ein Ausgleichsfaktor von 0,2 angesetzt werden.

Die Ausgleichsflache ist 1.540 m? grof und wird auf der nordéstlich an die Modul-

flache anschlieBenden Grinlandflache innerhalb des Geltungsbereiches ausge-

fiihrt.

Der Zielzustand der Flachen ist artenreiches Extensivgriinland (G212), welches durch

die vorgesehenen PflegemalRinahmen (extensive Beweidung) erreicht werden kann.
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erfahrensvermerke zur 6. Anderung des Flachennutzungsplanes Waakirchen

Der Gemeinderat der Gemeinde Waakirchen hat in seiner Sitzung am 713. Dezember 2022
gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Einleitung des Verfahrens zur 6. Anderung des
Flachennutzungsplanes beschlossen.

Dieser Aufstellungsbeschluss wurde am 4#. August 2023 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
und Anhérung fir den Vorentwurf der Flachennutzungsplananderung i.d.F. vom 26.07.2023
hat in der Zeit vom 21. August 2023 bis zum 22. September 2023 stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4
Abs. 1 BauGB hat fir den Vorentwurf der 6. Flachennutzungsplanénderung i.d.F. vom
26.07.2023 in der Zeit vom 21. August 2023 bis zum 25. September 2023 stattgefunden

Zu dem Entwurf der 6. Anderung des Fliachennutzungsplanes i.d.F. vom 10.06.2024 wurden
die Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 02. August 2024 bis zum 09. September 2024 beteiligt.

Der Entwurf der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes i.d.F. vom 10.06.2024 wurde mit
der Begruindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 08. August 2024 bis zum
09. September 2024 6ffentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Waakirchen hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 17. September 2024
die 6. Anderung des Flachennutzungsplanes i.d.F. vom 10.06.2024 festgestellt.

Waakirchen, den 23.09.2024 M’ M
Jf’@ - b\

Das Landratsamt Miesbach hat die 6. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Bescheid
vom 0 5. Nov. 2024 (Az.: ) gem. § 6 BauGB

genehmigt.

Miesbach. den 0 9. NOV. 2024

(Siege! Genehmigungsbehdrde)



Ausgefertigt
Gemeinde Waakirchen, den 25. Nov. 2024

W Ut

Norbert Kerkel
1. BOrgermeister

Die Erteilung der Genehmigung wurde am 02 Dez. 2024 gem. § 6 Abs. 5 BauGB

orts(iblich Bekannt gemacht. Der geénderte Flachennutzungsplan mit Begriindung wird seit

diesém Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht

bereffggfialten und tber dessen Inhalt wird auf Verlangen Auskunft erteilt. Die 6. Anderung ,',e
des Fl Qﬂ’gﬁnutungsp!anes ist damit rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen der §§ 214 und

215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Flachennutzungsplans einschl. Begriindung und
Umweltbericht wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Waakirchen, den 02 Dez. 2024

W ltid

(Norbert Kerkel, 1. Brgermeister)




Gemeinde Waakirchen
Landkreis Miesbach

6. Anderung des Flachennutzungsplanes
Waakirchen

Zusammenfassende Erklarung
gem. § 6a Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Waakirchen, den 29.11.2024

Zusammenfassende Erklirung

Geman § 6a Abs. 1 BauGB ist dem wirksamen Flachennutzungsplan ist eine
zusammenfassende Erklarung beizufiigen uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange
und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung in dem
Flachennutzungsplan beriicksichtigt wurden, und tber die Griinde, aus denen der Plan nach
Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten
gewahlt wurde.



6. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Waakirchen

1. Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

Entsprechend § 2a BauGB wurde fir die Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Waakirchen ein Umweltbericht erarbeitet, in dem die nach § 2 Abs. 4 BauGB
ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes aufgefiihrt sind.

Bei der Analyse wurden die nachfolgenden Schutzgiiter untersucht:

Boden
Wasser/Oberflachengewdasser
Wasser/Grundwasser
Flache

Klima/Luft

Pflanzen/Tiere

Orts- und Landschaftsbild
Mensch/Larm
Mensch/Erholung

Kultur- und Sachguter
Wechselwirkungen

Im Umweltbericht wurden alle fiir die Abwagung durch die Gemeinde erforderlichen Daten
zusammengefasst. AbschlieRend kommt der Bericht zu dem Ergebnis, dass die Planung auf
die Schutzgiiter Klima/Luft, Flache und Mensch keine bzw. nur sehr geringe Auswirkungen
haben wird, wobei die meisten diesbeziglichen Betroffenheiten aus dem Baubetrieb
resultieren. Fir die Schutzgiter Boden sowie Pflanzen und Tiere kann langfristig sogar von
einer Schutzgutverbesserung ausgegangen werden.

Dennoch werden die Umweltbelange insbesondere auch durch Manahmen zur Vermeidung
und Verminderung der Eingriffe berlicksichtigt. Dabei ist u.a. die Schaffung einer
Ausgleichsflache mit extensivem Grunland sowie eine extensive Beweidung der Modulflache
vorgesehen.

Nach Feststellung des vorliegenden Umweltberichtes ist das Vorhaben unter
Beriicksichtigung der vorgenannten Punkte als insgesamt umweltvertraglich anzusehen.

2, Art und Weise der Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung

Der Gemeinderat hat am 08.08.2023 beschlossen, auf Grundlage des Vorentwurfes zur 6.
Anderung des Fléchennutzungsplanes die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemas § 3
Abs. 1 BauGB und die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB durchzufihren.

Am 21.08.2023 wurden die Vorentwurfsunteriagen im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung
gemaR § 4 Abs.1 BauGB an 17 Behorden bzw. Trager 6ffentlicher Belange versendet. Die 7
eingegangenen Stellungnahmen (AELF-Landwirtschaft, AELF-Forst, Bayerischer
Bauernverband, Bayernwerk Netz GmbH, Landratsamt Miesbach Untere
Immissionsschutzbehérde, Landratsamt Miesbach Untere Naturschutzbehérde, Reg. v. Obb.
Hoéhere Landesplanungsbehdrde) wurden ausgewertet, beschlussmafig behandelt und
soweit angezeigt, entsprechend bei der Entwurfserarbeitung ergénzend berlcksichtigt.
Insbesondere sind die betreffenden Riickmeldungen weitreichend in die Erstellung des
Umweltberichts eingeflossen.




6. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Waakirchen

Fur die Offentlichkeit wurden die Vorentwurfsunterlagen in der Zeit vom 21.08.2023 bis
22.09.2023 offentlich ausgelegt. Gleichzeitig wurde Gelegenheit zur Aufierung gegeben. Im
Rahmen dieser Beteiligung wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Nach weiteren Absprachen mit den Behérden und der entsprechenden Plananpassung hat
der Gemeinderat am 11.06.2024 beschlossen, den Entwurf zur 6. Anderung des
Flachennutzungsplanes mit Begriindung und Umweltbericht, unter Einbeziehung der
beschlossenen Erganzungen, &ffentlich auszulegen.

Im Rahmen der offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde den Burgern in der
Zeit vom 08.08.2024 bis zum 09.09.2024 Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung
gegeben. Diesbezuglich ist wiederum keine Stellungnahme eingegangen.

Im Rahmen der Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB wurden mit Schreiben vom 01.08.2024 mit Frist zum 09.09.2024 insgesamt 17
Trager offentlicher Belange angeschrieben. Von 4 Tragern (Bayerischer Bauernverband,
Reg. v. Obb. Héhere Landesplanungsbehorde, AELF und Landratsamt Miesbach Untere
Naturschutzbehdérde) wurden Hinweise, Anmerkungen, Bedenken oder Anregungen
vorgebracht. Da die vorgetragenen Einwendungen jedoch zum Teil erst auf der Ebene des
ebenfalls im Aufstellungsverfahren befindlichen Bebauungsplanes beriicksichtigt werden
konnten, wurden in der vorliegenden Abwé&gung nur die den Flachennutzugsplan
betreffenden Einwande bzw. Hinweise beriicksichtigt.

Nach beschlussmaliiger Behandlung séamtlicher eingegangenen Stellungnahmen, hat sich
zwar ergeben, dass einige Hinweise an den kinftigen Projekttrager weitergegeben werden
sollen. Eine Veranlassung zur Anderung des Flachennutzungsplanes hat sich aber nicht
ergeben. Vor diesem Hintergrund hat der Gemeinderat am 17.09.2024 die 6. Anderung des
Flachennutzungsplanes Waakirchen in der Fassung vom 10.06.2024 mitsamt Anlagen als
Satzung beschlossen.

3. Grund der Wahl des Planes nach Abwagung mit den gepriiften anderweitigen
Planungsmaoglichkeiten

Im Rahmen des bisher gliltigen Flachennutzungsplanes waren im gesamten
Gemeindegebiet keine Flachen fur PV-Freiflachenanlagen ausgewiesen. Aufgrund des im
Rahmen der Energiewende geforderten Ausbaus alternativer und insbesondere
regenerativer Energiequellen hat sich jedoch auch vor Ort die Forderung nach Flachen fur
PV-Anlagen verstarkt.

Auch im Rahmen eines durch den Landkreis Miesbach erstellten ,PV-Freiflachenkatasters”
wurden verschiedene Standorte im Gemeindegebiet untersucht. Der 6rtliche
Energienutzungsplan zeigt, dass zwar primar auch Dachflachen fur die Energiegewinnung
mittels PV-Flachen genutzt werden sollen, jedoch ist zur Erreichung der Energieziele auch
die erganzende Errichtung von Freiflachenanlagen geboten.

Aufgrund seiner unmittelbaren Nahe zum Umspannwerk und der bereits durch
Hochspannungsleitungen und die zugehérigen Masten verursachten, starken technischen
Uberpragung der Flache, hat sich der gewahlte Standort im Siiden von Point als besonders
geeignet herausgestellt. Dies auch in Abwagung mit anderen Flachen im Gemeindegebiet.
Es wurden alle Optionen zu den Darstellungen des Flachennutzungsplanes einer kritischen
Uberpriifung unterzogen. Von den untersuchten Alternativen entsprechen die Darstellungen
der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes den Planungszielen und Kriterien am besten.

Gemeinde Waakirchen

WW8,11.2024

Norbert Kerkel
1. Blrgermeister




