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Begriindung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 28 ,Sondergebiet Photovoltaik”

1. Abgrenzung des Planungsgebietes

1.1  Ubersichtskarte

Abb. 1 - Lage des Bebauungsplanes im Gemeindegebiet Waakirchen

Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung
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Begriindung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 28 ,Sondergebiet Photovoltaik*

1.2 Luftbild

Abb. 2 - Lage der Vorhabensflache im Ortsteil Point

Quelle: google earth
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Begriindung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 28 ,Sondergebiet Photovoltaik*

1.3 Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Der Umgriff des Bebauungsplanes umfasst einen Teil des Flurstiicks Fl. Nr. 1741,
Gemarkung Waakirchen, Gemeinde Waakirchen.

Der Geltungsbereich umfasst 1,05 ha.

Abb. 3 - Luftbild mit Vorhabensflache

Quelle: google earth
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Begriindung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 28 ,Sondergebiet Photovoltaik*

2.1

2.2

2.3

Beschreibung des Vorhabens

Vorhabentrager

Vorhabentrager des Freifeld-Photovoltaikparks ist die Energiegenossenschaft
Waakirchen — Schaftlach e.G., vertreten durch den 1.Vorstand Gerhard
Kocher. Die gesamte im Geltungsbereich liegende Grundstticksflache befindet
sich im Eigentum der Eheleute Solleder, deren Anwesen (Point 1) sich

unmittelbar nordwestlich des geplanten Solarfeldes befindet.

Anlass und Ziel des Vorhabens

Erneuerbare Energien sind unerschopflich. Sie schiitzen unsere Umwelt und
unser Klima. Die Sonne liefert taglich ein Vielfaches des menschlichen
Energiebedarfes. Photovoltaikmodule wandeln Sonnenlicht emissionsfrei
direkt in elektrische Energie, unsere edelste Energieform um.

Die Gemeinde unterstiitzt die Foérderung Erneuerbarer Energien und im
Speziellen die Errichtung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen.

Aufgrund der vorliegenden Parameter (Vorhabentrager und verflugbares
Grundstick / momentane Nutzung / Umfeld / Lage) hat die Gemeinde
Waakirchen ein Bauleitplanverfahren eingeleitet, um die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Ausweisung eines Sondergebiets flr regenerative
Energien — Sonnenenergie (Sondergebiet im Sinne von § 11 Abs. 2 BauNVO)

zu schaffen.

Rahmenbedingungen

Die Vorhabensflache schliel3t im Nordwesten Uber das Wohnhaus der
Grundstlicksbesitzer unmittelbar an den Siedlungsbereich an. Das
Waakirchner Umspannwerk, mit sudlich vorgelagertem 110-KV-Leitungsmast,
bildet die nordliche Begrenzung. Im Osten ist das Planungsgebiet durch eine
Waldflache abgeschirmt.

Das Gelande steigt von Norden nach Siden leicht an und ist daran
anschlieBend durch eine leicht erhohte Higelkette gepragt, westlich flankiert

durch einen ehemaligen Bahndamm, der von Nord nach Sud verlauft.
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Begriindung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 28 ,Sondergebiet Photovoltaik*

2.4

W//\/T
&R,
SON/\/E
ca. 25 A L%E ca. 25 H
= \
3 N N

Das Vorhabengebiet ist frei von Baum — u. Strauchbewuchs und wird derzeit
mafiig extensiv als Grunland genutzt.
Zwei Hochspannungsleitungen fuhren Uber die Flache zu zwei direkt sudlich

vorgelagerten Hochspannungs-Leitungsmasten.

Bauweise der PV-Anlage

Durch die Bauleitplanung wird Baurecht ausschlie3lich flar die
Photovoltaikanlage geschaffen. Nach Nutzung der Flache fur die
Energiegewinnung kann das Grundstick wieder seiner urspringlichen
Nutzung zugefuhrt werden.

Die Anlage besteht aus einer Aneinanderreihung von sogenannten
Solartischen, die in Ost-West-Richtung ausgerichtet, fest aufgestellt, nach
Suden orientiert sind und die Module aufnehmen.

Diese Tische sind um ca. 25° geneigt. Sie werden mit Bodendibeln im
Erdreich verankert, ohne dass Flachen versiegelt oder verfestigt werden. Nach
Ende der Nutzungsdauer kann die Anlage riickstandsfrei riickgebaut werden
Die Hohe der bestiickten Tische betragt ca. 2,90 m mit einer Bodenfreiheit von
min. 0.80 m. Der Abstand der Modultische betragt 3.56 m, die Flache
zwischen den Reihen wird extensiv als Wiese genutzt.

Samtliche Kabelverlaufe werden mit dem Netzbetreiber abgestimmt. Die
Anlage wird eingezaunt mit Ubersteigschutz.

Die Versiegelung durch die Trafostation und einen Unterstand fur Weidetiere

wird sich auf jeweils max. 15.0 gm beschréanken.

Abb. 4 - Schemazeichnung Modultische
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Begriindung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 28 ,Sondergebiet Photovoltaik*

Abb. 5 - Photo Modultische
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Begriindung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 28 ,Sondergebiet Photovoltaik*

3.1

Planungsrechtliche Grundlagen

Uberortliche Planungen

Bauleitpl&ne sind den Zielen der Raumordnung anzupassen
(Anpassungsgebot, § 1 Abs. 4 BauGB). Zudem sind die raumordnerischen
Grundsatze bei der Abwagung im Rahmen der Bauleitplanung zu

beriicksichtigen (Berucksichtigungspflicht).

Regionalplan
Der Regionalplan Region 17 (Oberland) enthélt fir den Vorhabensbereich

keine konkreten Ziele, die der beabsichtigten Nutzung entgegenstehen.

Landesentwicklungsprogramm (LEP)

Als zentrales Ziel formuliert das LEP verstarkt erneuerbare Energien zu
erschlieen und zu nutzen. Grundsétzlich sollen dabei vorbelastete Standorte
priorisiert  werden. Dazu zahlen  Flachen im Bereich  von
Infrastruktureinrichtungen (z.B.: Hochspannungsleitungen).

Ein weiteres Ziel wird durch das Anbindegebot formuliert. Um die Zersiedelung
der Landschaft zu verhindern, wird der Anbindung von Neubauflachen an

bestehende Ortsteile Prioritat eingerdumt.

Landschaftsschutzgebietsverordnung (LSG-VO)

Die zu entwickelnde Freiflachen-Photovoltaikanlage liegt in einem
Landschaftsschutzgebiet. Landschaftsschutzgebiete (LSG) sind
rechtsverbindlich festgesetzte Gebiete in denen nach § 26 Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ein besonderer Schutz von Natur und

Landschaft erforderlich ist.
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Begriindung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 28 ,Sondergebiet Photovoltaik*

3.2

Ortliche Planungen — Erfordernis der Bauleitplanung

Der fir die Errichtung der Freifeld-Photovoltaikanlage vorgesehene Standort
liegt weder im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes (§ 30 BauGB) noch
innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils (8 34 BauGB). Er ist
daher bisher dem planungsrechtlichen Auf3enbereich (8 35 BauGB)

zuzurechnen.

Freifeld-Photovoltaikanlagen, die in das offentliche Stromversorgungsnetz
einspeisen, werden im Gegensatz zu Windkraftanlagen grundsatzlich nicht
von den Privilegierungstatbestanden des § 35 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
erfasst. Auch eine bauplanungsrechtliche Zulassigkeit der Freiflachen-
Photovoltaikanlage als sonstiges Vorhaben nach § 35 Abs. 2 BauGB scheidet
aus, da eine Beeintrachtigung 6ffentlicher Belange vorliegt.

Die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit der Freiflachen-Photovoltaikanlage,
die im AulRenbereich als selbststdndige Anlagen errichtet werden soll, erfor-
dert daher eine gemeindliche Bauleitplanung. Fur die damit erforderliche Auf-
stellung eines Bebauungsplans und die entsprechende Anderung des Fla-
chennutzungsplans bietet sich fur die Festsetzung bzw. Darstellung der Art
der baulichen Nutzung ein sonstiges Sondergebiet im Sinn von § 11 Abs. 2
BauNVO an. FUr derartige Projekte eignet sich insbesondere ein Vorhaben-

und ErschlieBungsplan im Sinn von 8§ 12 BauGB.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die 6ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander gerecht abzuwagen.

Zur Ermittlung des Abwagungsmaterials werden die Verfahren der
Offentlichkeitsbeteiligung (8 3 BauGB) und der Behdordenbeteiligung (8 4
BauGB) durchgefiihrt. Die Behdrden werden hierbei aufgefordert, sich auch im
Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der

Umweltprifung zu aul3ern.
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Begriindung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 28 ,Sondergebiet Photovoltaik*

Flachennutzungsplan

3.2.1 Auszug aus dem Flachennutzungsplan Bestand

Im derzeit gultigen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Flache fur die
Landwirtschaft und als Altlastenverdachtsflache gekennzeichnet.

Ausschnitt aus dem giiltigen Flachennutzungsplan

3.2.2 Anderung des Flachennutzungsplanes
Im Hinblick auf das Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB hat die
Gemeinde Waakirchen beschlossen, parallel zur Aufstellung des Bebau-

ungsplanes ein gesondertes Flachennutzungsplandnderungsverfahren fir die
Sondergebietsflache durchzufuhren.
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Begriindung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 28 ,Sondergebiet Photovoltaik*

3.2.3 Planungsinstrument
Der Anstol3 fur die Bauleitplanung ging vom Vorhabentrager aus, durch Antrag
auf Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes auf der
Grundlage eines mit der Verwaltung abgestimmten Vorentwurfs.
Voraussetzung fur die Bestimmung der Zuldssigkeit eines Vorhabens in einem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist, dass der Vorhabentrager zur
Durchftihrung bereit und in der Lage ist, sich zur Durchfihrung des Vorhabens
innerhalb einer bestimmten Frist und zur Tragung der Planungs- und
ErschlieRungskosten in einem Durchfiihrungsvertrag verpflichtet (vgl. § 12
Abs. 1 Satz 1 BauGB).
Im Hinblick auf diese Anforderungen hat der Vorhabentrager seine Bereit-
schaft erklart, spatestens bis zum Satzungsbeschluss mit der Gemeinde einen
Durchfuhrungsvertrag (8 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB) abzuschlieRen, welcher
insbesondere folgende Regelungen/Verpflichtungen des Vorhabentragers ent-
halt:
* Durchfuhrungsverpflichtung hinsichtlich des Vorhabens innerhalb von 24
Monaten ab Inkrafttreten des Bebauungsplanes
* Bindung an den Vorhabenplan
» Durchfuhrungsverpflichtung hinsichtlich der im Bebauungsplan festge-
setzten und mit der unteren Naturschutzbehdrde abgestimmten Aus-
gleichsmalRnahmen
* Mitwirkung an der rechtlichen (dinglichen) Sicherung der Ausgleichs-
malinahme/-flache
* Rickbauverpflichtung nach Beendigung der Nutzungsdauer verbunden mit
der Pflicht zur Vorlage eines Kautionskontos zur Sicherung der Rickbau-
verpflichtung
+ Verpflichtung zur Ubernahme aller im Zusammenhang mit der Planung und
Durchfiihrung des Vorhabens entstehenden Kosten (insbesondere Kosten der
Bauleitplanung einschliel3lich der Erstellung von Gutachten, Kosten etwaig
notwendiger Sicherungsarbeiten oder Verlegung von Leitungen, Kosten fir
etwaig notwendige Anpassungsarbeiten offentlicher Flachen).
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Begriindung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 28 ,Sondergebiet Photovoltaik*

Bewertung

Durch die unmittelbare Nahe zum Umspannwerk, sowie die starke technische

Uberpragung der Flache durch die Hochspannungsleitungen und

Hochspannungsleitungsmasten bestehen erhebliche Belastungen des

Landschaftsbildes. Der Standort kann im Sinne des LEP als vorbelastet

bewertet werden.

Durch den unmittelbaren Anschluss zum Siedlungsbereich wird eine

Zerschneidung von Landschaft vermieden und das Anbindegebot erfullt.

Durch die topographischen Gegebenheiten:

- leicht ansteigendes Geldnde von Norden nach Siden

- sldlich angrenzende leicht erh6hte Hugelkette

- 0Ostlich durch eine Waldflache abgeschirmt

- westlich durch einen erhoéht verlaufenden ehemaligen Bahndamm
flankiert

wird der Standort keine starke optische Fernwirkung entfalten.

Durch die Umwandlung von mafiig extensiv in rein extensiv bewirtschaftetes
Grunland kann das Areal aufgewertet werden (keine Diingung, keine
Pflanzenschutzmittel, heimische Saatgutmischung mit hohem
Blltenangebot).

Die Lage ermdglicht eine 6konomische Anbindung an den Einspeisepunkt
(liegt auf dem zu bebauenden Flurstiick), ohne lange Leitungstrassen.

Eine Einspeisezusage des Energieversorgers (E.ON) liegt vor.

Aufgrund der Lage im Landschaftsschutzgebiet wurde eine Voranfrage bei
der Unteren Naturschutzbehdrde durchgefiihrt. Nach Wirdigung der bisher
vorliegenden Erkenntnisse wurde im Rahmen einer Vorbewertung eine
Erlaubnis nach 8 5 LSG-VO (Landschaftsschutzgebietsverordnung) in
Aussicht gestellt.
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Begriindung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 28 ,Sondergebiet Photovoltaik*

5.

5.1

5.2

5.3

Geplante bauliche Nutzung und deren Auswirkungen

Art der baulichen Nutzung

Fir die Freifeld-Photovoltaik-Anlage wird gemaf? 811 Abs.2 BauNVO ein
Sondergebiet zur Nutzung erneuerbarer Energien (Sonnenenergie)
festgesetzt. Zuldssig ist neben der Errichtung der Solartische auch die
Errichtung einer Trafostation. Durch die im B-Plan festgesetzte Bauweise
mittels Aufstdnderung der Module (siehe Punkt 2.4) wird die
Beeintrachtigung des Gelandes durch die BaumalRnahme auf ein Minimum
reduziert werden. Eine Versiegelung findet, bis auf die Trafostation und
einen Unterstand fur Weidetiere (jeweils max. 15,0 m2 Grundflache) nicht
statt. Zwischen den Solartischen entsteht eine extensive Wiesenflache,
daruber hinaus besteht unter den Solartischen auch die Mdoglichkeit einer
Vegetationsentwicklung. Das Niederschlagswasser von den PV-Modulen
kann direkt auf der Wiese versickern. Es bedarf dafur keiner technischen

Vorrichtungen.

Mal? der baulichen Nutzung

Innerhalb des ca. 1.05 ha grof3en Geltungsbereichs des B-Plans durfen auf
einer Flache von ca. 0.77 ha Solartische aufgestellt werden. Mit einem
Abstand von ca. 3.56 m zwischen den Solartischen ergibt sich eine mit
Solarpanelen tberstellte Flache von 0.37 ha.

Damit sind weniger als die Halfte der bebaubaren Flache (= Baufenster fir
Module) genutzt (GRZ < 0.5).

Der hochste Punkt der geneigten Modultische tGiber OK Gelande liegt bei ca.
2.90 m. Die maximal zulassige HOhe betragt 3.00 m bei einer Bodenfreiheit

von minimal 0.80 m.
Einfriedung

Die Anlage wird aus Sicherheitsgriinden und zum Schutz vor Diebstahl ein-

gezaunt werden (max. Zaun Hohe 2,0 m + Ubersteigschutz). Ein Zaun
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Begriindung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 28 ,Sondergebiet Photovoltaik*

5.4

5.5

muss ohne Sockel ausgebildet werden und eine Bodenfreiheit von 15cm
(siehe nachfolgende Schemazeichnung) aufweisen.

Zaune im Bereich der Schutzzone sind aus isolierenden oder nichtleitenden
Werkstoffen (z.B. kuststoffummantelter Maschendraht, Holz) aufzustellen.

Pfeiler, Toranlagen und leitende Zaune sind zu erden.
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Ruckbau

Nach Aufgabe der photovoltaischen Nutzung wird die Anlage vollstandig
zuruickgebaut und die Flache wird wieder der landwirtschaftlichen Nutzung
zugefuhrt.

Somit handelt es sich bei dieser Nutzung im Gegensatz zu einer
herkdbmmlichen Bebauung, dem Grunde nach um eine temporare
Flachennutzung, die keinen endgdtiltigen Flachenverlust bedeutet und auch
wéahrend des Betriebes aufgrund der geplanten technischen Ausfiihrung

insgesamt nur eine geringe Versiegelung des Bodens mit sich bringt.

ErschlieBung

Die Freifeldphotovoltaikanlage hat Uber die Grundstiickszufahrt der
Grundstiickseigentimer, Anschluss an das ortliche Stral3ennetz.
MalRnahmen zur straRentechnischen ErschlieRung sind nicht erforderlich.
Das Plangebiet wird flankiert von einem 20kV Erdkabel der Bayernwerk
Netz GmbH. An diese Leitung kann die Solaranlage ohne grof3en Aufwand
angeschlossen werden.

Das Oberflachenwasser kann auf der gesamten Flache versickern.

Sonstige Ver- und Entsorgungsleitungen sind fur die Photovoltaiknutzung

nicht erforderlich.
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Begriindung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 28 ,Sondergebiet Photovoltaik*

5.6

5.7

Immissionsschutz

Die Anlage verursacht keine nennenswerten Gerausche (Larm).

Im Bebauungsplan wird eine Festsetzung zur reflexionsmindernden
Oberflachenbeschaffenheit der Solarmodule getroffen (Reflexion).

Mogliche Auswirkungen durch elektrische und magnetische Felder:
Solarmodule erzeugen Gleichstrom. Dabei entsteht ein elektrisches
Gleichfeld, das nur sehr nah an den Modulen messbar ist. Die Feldstarken
der erzeugten magnetischen Gleichfelder sind in etwa 50 cm Abstand
bereits deutlich kleiner als das natirliche Magnetfeld. Die Wechselrichter
erzeugen Wechselfelder. Da die unmittelbare Umgebung der
Wechselrichter keine Daueraufenthaltsbereiche darstellen, ist nicht mit
umweltrelevanten Wirkungen zu rechnen.

Auf dem PV-Gelande wird eine standardisierte Trafostation aufgestellt, wie
sie im Siedlungsbereich zur elektrischen Versorgung eingesetzt werden.

Die maximal zu erwartende Feldstarke dieser Trafostationen liegen bereits
im Abstand von wenigen Metern unter den Grenzwerten (in 10 m
Entfernung liegen die Werte z.T. niedriger als bei manchen Elektrogeréat im
Haushalt).

Land- und Forstwirtschaft

Das Plangebiet und die anschlieenden Flachen sind landwirtschaftliche
Nutzflachen.

Da es sich bei der Nutzung von Flachen fur Solaranlagen um eine
temporare Nutzungsart handelt, geht die Flache langfristig betrachtet nicht
als Flache fur die Nahrungsmittelproduktion  verloren. Eine
Ruckbauverpflichtung sichert dieses Planungsziel. Mit dem Ende des
photovoltaischen Betriebs wird die Flache der landwirtschaftlichen Nutzung
wieder zugefuhrt.

Forstwirtschaftliche Interessen werden im Rahmen der Solarnutzung
geringfugig tangiert. Sofern Rodungsmal3nahmen erforderlich sein sollten
(was zum Zeitpunkt der Planaufstellung jedoch nicht der Fall ist), muss eine

diesbezugliche Erlaubnis bei den zustandigen Behoérden eingeholt werden.
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5.8

5.9

5.10

5.11

Denkmalschutz

Es liegen keine Anhaltspunkte Uber das Vorhandensein von Boden-
denkmalern vor. Der Bebauungsplan enthalt einen Hinweis auf die Melde-
pflicht nach Art. 8 DSchG.

Wasserwirtschaft/Bodenschutzrecht

In dem Plangebiet bzw. in dessen Nahe befinden sich keine oberirdischen
Gewasser. Es ist nicht mit relevanten Auswirkungen auf das Grundwasser
zu rechnen. Das auf den Flachen auftreffende Niederschlagswasser wird
trotz punktueller Versiegelung und der Uberdeckung mit Modulen
vollstandig und ungehindert im Boden versickern. Eine Reduzierung der

Grundwasserneubildung ist daher nicht zu erwarten.

Naturschutz

Das Planungsgebiet liegt in einem Landschaftsschutzgebiet. Innerhalb des
Plangebiets existieren keine amtlich kartierten Biotope. Die durch den Be-
bauungsplan vorbereitete BaumalRnahme stellt einen Eingriff in Natur und
Landschaft dar. Durch die Planung ergeben sich Auswirkungen auf die
Schutzguter Boden, Wasser, Klima, Pflanzen und Tiere, Orts- und
Landschaftsbild, Mensch sowie Flache. Diese Auswirkungen sowie die
vorgesehenen Minimierungs- und AusgleichsmalRhahmen werden im

Umweltbericht dargestellt.

Alternativstandorte

Es handelt sich um eine vorhabenbezogene Planung. Alternative Standorte
wurden nicht untersucht. Die dargestellte Planungsvariante ist das Ergebnis
der gemeinsamen einvernehmlichen Erarbeitung zwischen Gemeinde,

Vorhabentrager und Planungsbdro.

Finanzierung und Folgeinvestitionen
Samtliche Kosten des Vorhabens (incl. Planungskosten) werden durch den
Vorhabentrager und Betreiber getragen. Der Gemeinde Waakirchen

entstehen durch die Umsetzung des Sondergebiets keine Folgekosten.
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