Satzung zur Anderung der Satzung
zur Regelung des Stellplatzbedarfs
sowie der Gestaltung und Ausstattung von Stellplatzen
(Stellplatzsatzung - StS)

Die Gemeinde Waakirchen erlasst auf Grund des Art. 23 der
Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796 ff.), zuletzt
geandert durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2024 (GVBI. S. 573
ff.), und Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 und 4 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007,
zuletzt geandert durch die §§ 12 und 13 des Gesetzes vom 23.
Dezember 2024 (GVBI. S. 605) und durch § 4 des Gesetzes vom 23.
Dezember 2024 (GVBI. S. 619) folgende Anderungssatzung:

§1

Geltungsbereich

1.1 Diese Satzung gilt fur die Errichtung, Anderung oder
Nutzungsanderung von Anlagen im Sinne des Art. 1 Abs. 1
BayBO im gesamten Gebiet der Gemeinde Waakirchen.
Ausgenommen sind, wenn sie zu Wohnzwecken erfolgen,
Anderungen oder Nutzungsanderungen im Sinne des Art. 81
Abs. 1 Nr. 4b, zweiter Halbsatz BayBO.

1.2 Sie gilt nicht, soweit in rechtsverbindlichen Bebauungsplanen

oder anderen stadtebaulichen Satzungen davon abweichende
Bestimmungen bestehen.

1.3 Diese Satzung gilt fur die Bemessung genehmigungspflichtiger
und genehmigungsfreier Stellplatze, Garagen und Carports.



§2
Pflicht zur Herstellung von Kfz-Stellplatzen

2.1 Beider Errichtung von Anlagen, flir die ein Zu- oder

2.2

2.3

2.4

Abfahrtsverkehr mit Kraftfahrzeugen zu erwarten ist, sind
Stellplatze herzustellen. Bei der Anderung oder
Nutzungsanderung von Anlagen sind Stellplatze herzustellen,

wenn dadurch ein zusatzlicher Zu- oder Abfahrtsverkehr zu
erwarten ist.

Die Zahl der notwendigen Stellplatze bemisst sich nach der
Anlage Nr. 1 zur Satzung. Diese Anlage 1 ist Bestandteil der
Satzung. Ist eine Nutzung nicht in der Anlage aufgefuhrt, ist die
Zahl der notwendigen Stellplatze in Anlehnung an eine oder
mehrere vergleichbare Nutzungen der Anlage zu ermitteln.

Abweichend von der Nr. 1.1 der Anlage zur Verordnung uber
den Bau und Betrieb von Garagen sowie liber die Zahl der
notwendigen Stellplatze (Garagen- und Stellplatzverordnung —
GaStellV) gilt fir Gebaude mit Wohnungen im Gemeindebereich
Waakirchen folgende Regelung:

Fur Wohnungen und Mietwohnungen, fur welche keine Bindung
nach dem Bayerischen Wohnraumférderungsgesetz besteht, ist
bis zu einer GroRRe von 65m? Wohnflache (die Berechnung hat
im Bedarfsfall gemal den Regelungen in der Wohnflachenver-
ordnung (WoFlV) zu erfolgen), der Nachweis von lediglich 1
Stellplatz ausreichend.

Die Ermittlung erfolgt jeweils nach Nutzungseinheiten. Bei
baulichen Anlagen, die unterschiedliche Nutzungsarten
enthalten, wird die Zahl der notwendigen Stellplatze getrennt
nach den jeweiligen Nutzungsarten ermittelt.

Die Zahl an notwendigen Stellplatzen ist jeweils auf eine
Dezimalstelle zu ermitteln.



3.1

3.2

5.3

Ergibt die Berechnung der Anzahl der erforderlichen Stellplatze
eine Ziffer hinter dem Komma, ist nach mathematischen
Grundsdtzen (ab einem Wert von ,5) aufzurunden.

Bei baulichen Anlagen mit mehreren Nutzungseinheiten oder
unterschiedlichen Nutzungsarten erfolgt die Rundung erst nach
Addition der fir jede Nutzungseinheit und jede Nutzungsart
notwendigen Stellplatze.

Flr den Fall, dass die Rundungsregelung zu einer
Uberschreitung der in der GaStellV vorgegeben Obergrenzen
fuhren wirde, sind die in der GaStellV festgelegten
Stellplatzzahlen maligebend.

§3
Herstellung und AblGse der Stellplatze

Die nach §§ 2 und 3 dieser Satzung erforderlichen Stellplatze
sind auf dem Baugrundstlck oder auf einem geeigneten
Grundstuck in der Nahe des Baugrundstlickes herzustellen.
Bei Herstellung der Stellplatze auf einem geeigneten
Grundstuck in der Nahe des Baugrundstuckes ist dessen
Benutzung fur diesen Zweck gegenuber dem Rechtstrager der
Bauaufsichtsbehdrde rechtlich zu sichern.

Die Inanspruchnahme derselben Stellplatze durch zwei oder
mehrere Nutzungen mit unterschiedlichen Geschafts- oder
Offnungszeiten (sog. Wechselnutzung) kann zugelassen werden,
wenn sichergestellt ist, dass keine Uberschneidung der
Benutzung des Stellplatzes auftreten und keine negativen

Auswirkungen auf den Verkehr in der Umgebung zu erwarten
sind.

Die Pflicht zur Herstellung der Stellplatze kann auch durch
Ubernahme der Kosten ihrer Herstellung gegentiber der
Gemeinde (Abl6severtrag) abgelost werden.



3.4

4.1

4.2

4.3

4.4

Die Entscheidung tiber den Abschluss eines Ablosungsvertrages
steht im Ermessen der Gemeinde. Der Bauherr hat keinen
Anspruch auf den Abschluss eines solchen Vertrags; dies gilt
auch dann, wenn die Stellplatze nicht auf dem Baugrundstuck
oder in der Nahe des Baugrundstulicks tatsachlich hergestellt
werden konnen.

Der Ablosungsbetrag betragt je Stellplatz 15.000,-£.

Von der Moglichkeit der Ablose nach Nr. 4.3 sind Nutzungen
ausgenommen, die fir ihren geordneten Betriebsablauf darauf
angewiesen sind, ihren Zu- und Abfahrtsverkehr durch
Stellplatze auf dem Baugrundstlick oder auf einem geeigneten
Grundstick in der Nahe des Baugrundstucks abzuwickeln.

§4

Anforderung an die Herstellung

Zwischen Garage und offentlicher Verkehrsflache ist ein
Stauraum von mindestens 5 m einzuhalten. Der Stauraum darf
zur offentlichen Verkehrsflache weder eingefriedet noch sonst
durch Ketten oder andere Einrichtungen abgegrenzt werden.

Der Platz zwischen Garage/n und offentlicher Verkehrsflache
(Stauraum) gilt nicht als Stellplatz im Sinne dieser Satzung.

Hintereinander angelegte Stellplatze werden nur dann als zwei
Stellplatze angerechnet, wenn von jedem Stellplatz aus der
offentliche Verkehrsraum ohne Uberfahren des anderen
Stellplatzes erreichbar ist.

Stellplatze, Garagen und Carports mussen von offentlichen
Verkehrsflachen aus auf moglichst kurzem Weg verkehrssicher
Zu erreichen sein.



4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

4.10

4.11

4.12

4.13

Die nach § 3 erforderlichen Stellplatze missen mindestens 5 m
lang und mindestens 2,5 m breit sein.

Eine Befestigung darf grundsatzlich nur teilweise oder mit
wasserdurchlassigen Belagen erfolgen.

Die Entwasserung von Stellplatz- und Zufahrtsflachen darf nicht
Uber offentliche Verkehrsflachen erfolgen.

Mehr als 3 zusammenhangende Stellplatze bzw. Garagen sind
nur Uber eine gemeinsame Zu- bzw. Abfahrt an die 6ffentliche
Verkehrsflache anzuschlielRen.

Stellplatze in Vorgarten und entlang von offentlichen
Verkehrsflachen sind mit einer hochstens 1,2 m hohen
Bepflanzung zur Stralle hin abzuschirmen. Stellplatzanlagen fur
mehr als 5 PKW sind durch Baume und Straucher zu gliedern.

Tore in Einfriedungen, durch die Garagen oder Stellplatze fur
Kraftfahrzeuge zu erreichen sind, mussen vom Rand der
offentlichen Verkehrsflache mindestens 5 m entfernt sein. Bei
automatisch zu 6ffnenden Toren kann der Abstand von 5 m auf
Antrag unterschritten werden.

Garagen sind mit einem ortsublichen Dachiiberstand (min.
0,50m) zu versehen oder mit bestehenden Garagen entlang der
Grundstlcksgrenze zusammenzubauen.

Stellplatze und Garagen dirfen nicht zweckentfremdet genutzt
werden, solange sie zum Abstellen von Kraftfahrzeugen der
standigen Benutzer und Besucher der baulichen Anlagen im
Sinne der vorliegenden Satzung benotigt werden.

Garagenvorplatze und Stellplatze sind so auszustatten, dass
Flachen zur Ablagerung von Schnee auf dem eigenen
Grundstuck ausreichend zur Verfugung stehen.



4.14

4.15

S |

5.2

Besucherstellplatze mussen leicht und auf kurzem Weg
erreichbar sein und durfen grundsatzlich nicht in einer
Tiefgarage nachgewiesen werden.

Die Herstellung der erforderlichen Stellplatze hat spatestens bis
zur Aufnahme der Nutzung zu erfolgen.

§5
Fahrradabstellplatze

Fir Verkaufsflachen, Blro- und Praxisraume, sowie fur
Gastronomiebetriebe sind auf dem Baugrundstiick Abstellplatze
fir Fahrrader herzustellen und mit Einstellvorrichtungen
auszustatten.

Dabei wird folgender Bedarf festgesetzt:

- 1 Abstellplatz je angefangene 35 m? Verkaufsflache

- 1 Abstellplatz je angefangene 35 m?Nutzflache fir Biiro- und
Praxisraume

- 0,15 Abstellplatze je 1 Sitzplatz in Gastraumen

- 0,25 Abstellplatze je 1 Sitzplatz auf gastronomisch genutzten
Aulenflachen.

§6

Abweichungen

Bei Vorliegen einer besonderen Harte konnen im Einzelfall von der
Gemeinde Waakirchen Abweichungen von den Vorschriften dieser
Satzung zugelassen werden, wenn diese Abweichung unter
Wirdigung privater Interessen mit den 6ffentlichen Belangen
vereinbar ist.



§7
Ordnungswidrigkeiten

Gemal} Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 BayBO kann mit einer Geldbul3e von bis zu
500.000,- EURO belegt werden, wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen
die Anzahl der erforderlichen Stellplatze nach § 2 i.V.m. Anlage 1

dieser Satzung oder gegen die Gestaltungsvorschriften nach § 5
dieser Satzung verstolst.

§8

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt einen Tag nach ihrer Bekanntmachung
in Kraft. Mit dem In-Kraft-Treten dieser Satzung tritt die
Stellplatzsatzung vom 31.07.2017 aulder Kraft.

Gemeinde Waakirchen,
den 189, Sep. 2075

W

Norbert Kerkel
1. Burgermeister
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Anlage 1

zur Satzung zur Anderung der Satzung

zur Regelung des Stellplatzbedarfs

sowie der Gestaltung und Ausstattung von Stellplatzen
(Stellplatzsatzung - StS) der Gemeinde Waakirchen

hiervon
fur
Besucher
Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze in %
Wohngebaude
2 Stellplatze je Wohnung, bei
Mietwohnungen, fur die eine Bindung
nach dem Bayerischen
Gebaude mit Wohnungen mit einer GroBe von mehr als Wohnraumforderungsgesetz besteht,
65m” Wohnflache? 0,5 Stellplatze --
1 Stellplatz je Wohnung, bei
Mietwohnungen, fur die eine Bindung
nach dem Bayerischen
Gebaude mit Wohnungen mit einer GréBe von bis zu 65m? | Wohnraumférderungsgesetz besteht,
Wohnflache® 0,5 Stellplatze -
1 Stellplatz je 20 Betten,
Kinder-, Schuler- und Jugendwohnheime mindestens 2 Stellplatze 75
Studentenwohnheime 1 Stellplatz je 5 Betten 10
Schwestern-/ Pflegerwohnheime,
Arbeitnehmerwohnheime u. a. 1 Stellplatz je 4 Betten 10
1 Stellplatz je 15 Betten bzw.
Altenwohnheime, Altenheime, Langzeit- und Pflegeplatze,
Kurzzeitpflegeheime, Tagespflegeeinrichtungen u. a. mindestens 2 Stellplatze 50
Obdachlosenheime, Gemeinschaftsunterkunfte fur
Leistungsberechtigte nach dem 1 Stellplatz je 30 Betten,
Asylbewerberleistungsgesetz mindestens 2 Stellplatze 10
Gebaude mit Buro-, Verwaltungs- und Praxisraumen
Biro- und Verwaltungsraume allgemein 1 Stellplatz je 40m* NUFY 20
Raume mit erheblichem Besucherverkehr
(Schalter-, Abfertigungs- oder Beratungsraume, 1 Stellplatz je 30m* NUFY,
Arztpraxen und dergl.) mindestens 3 Stellplatze 79
Verkaufsstatten
1 Stellplatz je 40 m? Verkaufsflache fiir
den Kundenverkehr,
Laden mindestens 2 Stellplatze je Laden 70
Waren- und Geschaftshauser (einschlieBlich 1 Stellplatz je 40m? Verkaufsfliche fiir
Einkaufszentren, groBflachigen Einzelhandelsbetrieben) | den Kundenverkehr 75
Versammlungsstatten (auBer Sportstatten), Kirchen
Versammlungsstatten von uberortlicher Bedeutung (z.B.
Theater, Konzerthauser, Mehrzweckhallen) 1 Stellplatz je 5 Sitzplatze S0
sonstige Versammlungsstatten
(z. B. Lichtspieltheater, Schulaulen, Vortragssale) 1 Stellplatz je 10 Sitzplatze 90
Kirchen 1 Stellplatz je 30 Sitzplatze 90




5.2
5.3

5.4

5.5
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6.2
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/7.3

7.4

8.1
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8.4
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8.6

Sportstatten

Sportplatze ohne Besucherplatze (z.B. Trainingsplatze)

1 Stellplatz je 300m” Sportfliche

Sportplatze und Sportstadien mit Besucherplatzen

1 Stellplatz je 300m* Sportfliche,
zusatzlich 1 Stellplatz je 15
Besucherplatze

Turn- und Sporthallen ohne Besucherplatze

1 Stellplatz je 50m? Hallenflache

1 Stellplatz je 50m? Hallenflache,
zusatzlich 1 Stellplatz je 15

Turn- und Sporthallen mit Besucherplatzen Besucherplatze --
1 Stellplatz je 300m*
Freibader und Freiluftbader Grundstucksflache --

Hallenbader ohne Besucherplatze

1 Stellplatz je 10 Kleiderablagen

Hallenbader mit Besucherplatzen

1 Stellplatz je 10 Kleiderablagen,
zusatzlich 1 Stellplatz je 15
Besucherplatze

Tennisplatze, Squashanlagen o.a. ohne Besucherplatze

2 Stellplatze je Spielfeld

Tennisplatze, Squashanlagen o.a. mit Besucherplatzen

2 Stellplatze je Spielfeld, zusatzlich 1
Stellplatz je 15 Besucherplatze

Minigolfplatze

6 Stellplatze je Minigolfanlage

Kegel- und Bowlingbahnen

4 Stellplatze je Bahn

Bootshauser und Bootsliegeplatze

1 Stellplatz je 5 Boote

Fitnesscenter

1 Stellplatz je 40m* Sportflache

Gaststatten und Beherbergungsbetriebe

Gaststatten 1 Stellplatz je 10m” Gastflache 75
Spiel- und Automatenhallen, Billard-Salons, sonst. 1 Stellplatz je 20m* NUFY, mindestens
Vergnugungsstatten 3 Stellplatze 90
1 Stellplatz je 6 Betten, bei
Hotels, Pensionen, Kurheime und andere Restaurationsbetrieb Zuschlag nach
Beherbergungsbetriebe den Nrn. 6.1 oder 6.2 75
Jugendherbergen 1 Stellplatz je 15 Betten 75
Krankenanstalten
Krankenanstalten uberortlicher Bedeutung 1 Stellplatz je 4 Betten 60
Krankenanstalten von ortlicher Bedeutung 1 Stellplatz je 6 Betten 60
Sanatorien, Kuranstalten, Anstalten fur langfristig Kranke | 1 Stellplatz je 4 Betten 25
1 Stellplatz je 30m* NUF?Y,
Ambulanzen mindestens 3 Stellplatze 75
Schulen, Einrichtungen der Jugendhilfe
1 Stellplatz je Klasse, zusatzlich 1
Schulen, Berufsschulen, Berufsfachschulen Stellplatz je 10 Schuler uber 18 Jahre 10

Hochschulen

1 Stellplatz je 10 Studierende

Tageseinrichtungen fur mehr als 12 Kinder

1 Stellplatz

Tageseinrichtungen bis zu 12 Kinder

1 Stellplatz

Jugendfreizeitheime und dergl.

1 Stellplatz je 15 Besucherplatze

Berufsbildungswerke, Ausbildungswerkstatten und dergl.

1 Stellplatz je 10 Auszubildende

Gewerbliche Anlagen




1 Stellplatz je 70m? NUF" oder je 3

9.1 |Handwerks- und Industriebetriebe Beschaftigte 10
1 Stellplatz je 100m* NUFY oder je 3
9.2 | Lagerraume, -platze, Ausstellungs-, Verkaufsplatze Beschaftigte -

6 Stellplatze je Wartungs- oder
9.3 | Kraftfahrzeugwerkstatten Reparaturstand =-

Bei Einkaufsmaoglichkeit uber
Tankstellenbedarf hinaus: Zuschlag
9.4 |Tankstellen nach Nr. 3.1 (ohne Besucheranteil) -

9.5 | Automatische Kfz-Waschanlagen 5 Stellplatze je Waschanlage?” --

10. Verschiedenes

10.1 | Kleingartenanlagen 1 Stellplatz je 3 Kleingarten --
1 Stellplatz je 1500m°
Grundstucksflache, jedoch

10.2 | Friedhofe mindestens 10 Stellplatze --

UNUF = Nutzungsflache nach DIN 277
#Zusatzlich muss ein Stauraum fiir mindestens 10 Fahrzeuge vorhanden sein

Y Berechnung der Wohnflache gemaR den Regelungen in der Wohnflachenverordnung (WoF1V)

Waakirchen, den '9_ Sep_ 2025

W dio,

Norbert Kerkel

Erster BUrgermeister




