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A: Satzung

Aufgrund des Beschlusses des Grundstiicks- und Bauausschusses vom ??.??.2022 erlasst die Gemeinde Waakirchen
gemal’ § 35 Abs. 6 Baugesetzbuch (BauGB) i. V.m Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) fir den mit Wohnbebauung
versehenen Bereich des Weilers ,,Berg” folgende

AuBlenbereichssatzung ,,Berg“

§1
Der Geltungsbereich dieser Satzung umfasst die Grundstiicke der Gemarkung Schaftlach mit den nachfolgenden
Flurnummern:

1887T
1916T

1928/1
1902/2

Die Satzung dient einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung des betreffenden Siedlungsraumes. Die
Gebietsflache im gesamten Geltungsbereich betragt ca. 0,4956ha.

§2

Der raumliche Geltungsbereich der Satzung und die einbezogenen Grundstiicke werden gemal den im beigefligten,
Lageplan (M 1: 500) ersichtlichen Darstellungen festgelegt.

Dieser Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

§3

Innerhalb des in den §§ 1 und 2 festgelegten Geltungsbereichs kann Wohnzwecken sowie kleineren Handwerks- und
Gewerbebetrieben dienenden Vorhaben (Errichtung, Anderung, Nutzungsidnderung), im Sinne des § 35 Abs. 6 BauGB
nicht entgegen gehalten werden, dass sie einer Darstellung im Flachennutzungsplan liber Flachen fir die
Landwirtschaft oder Wald widersprechen, oder die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befiirchten
lassen.

§4

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft

Waakirchen, den ??.?2?.??

Norbert Kerkel
Erster Burgermeister
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B: Verfahrenshinweise

VERFAHRENSHINWEISE

1.

Der Bauausschuss der Gemeinde Waakirchen hat in seiner Sitzung am 21.06.2022 die Aufstellung
der AulR3enbereichssatzung ,Berg“ nach § 35 Abs. 6 BauGB beschlossen.
Dieser Beschluss wurde am ..............cu... ortsublich bekannt gemacht (8 2 Abs. 1 BauGB).

WaakKirchen, den...... ...
(Norbert Kerkel, 1. Blrgermeister)

Der Bauausschuss der Gemeinde Waakirchen hat in seiner Sitzung am ??.??.2022 den Satzungs-
entwurf in der Fassung vom 03.08.2022 gebilligt.

WaaKIirCheN, AN ...
(Norbert Kerkel, 1. Blrgermeister)

Beteiligung der Offentlichkeit

Die offentliche Auslegung nach 8 3 Abs. 2 BauGB hat in der Zeit vom ........ccvevvvuvnnnnns bis
einschlieB3lich..................... stattgefunden. Dieswurde am ...................... ortsliblich bekannt
gemacht.

WaaKirCheN, AN ...
(Norbert Kerkel, 1. Blrgermeister)

Beteiligung der Behdrden und Tréager 6ffentlicher Belange
Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
AV/0] 1 AU bis einschlieBlich..................... beteiligt.

WaakirChen, den ..........cocoo
(Norbert Kerkel, 1. Blrgermeister)

Der Bauausschuss der Gemeinde Waakirchen hat in seiner Sitzung am .............. die
AulRenbereichssatzung in der Fassung VoM .........cccceeeuees als Satzung beschlossen (8 10 Abs. 1
BauGB).

WaakirChen, deN .........ccoooes
(Norbert Kerkel, 1. Blrgermeister)

Der Satzungsbeschluss wurde am ..........cccccceeeeiiiiiinnenn. ortsublich bekannt gemacht.

Die Einbeziehungssatzung samt Begrindung wird seit diesem Tag im Rathaus in Waakirchen,
wahrend der allgemeinen Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereitgehalten (§ 10 Abs. 3
BauGB). Die Satzung ist damit rechtsverbindlich.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 und 4 sowie des § 215 Abs. 1 BauGB ist hingewiesen worden.

WaAAKITCNEN, BN oo e e e e aaas
(Norbert Kerkel, 1. Blrgermeister)
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C: Ausgangssituation

Erlass der AuRenbereichssatzung ,Berg” am ??.??.2022
Anlass fir die Satzungserstellung ist der beabsichtigte Abbruch mit anschlieender Neuerrichtung von
Wohngebauden im betreffenden Bereich.
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D: Festsetzungen durch Text

1. Art der baulichen Nutzung

1.1  Stellplatze und Garagen sind zulassig. Garagen jedoch nur innerhalb der im Plan festgesetzten
Flachen.

1.2 Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 u. 2 BauNVO sind zuldssig.

2. Mal3 der baulichen Nutzung

2.1  Furdie Grundstiicke 1902/2 und 1928/1, Gem. Schaftlach, wird das Mal3 der baulichen Nutzung
durch Baugrenzen, eine maximal zulassige Grundflache der Gebaude sowie eine Begrenzung der
zulassigen Vollgeschosse und Wohneinheiten festgesetzt.

Auf den weiteren im Satzungsgebiet befindlichen Grundstticken FINrm. 1916T und 1887T, Gem.
Schaftlach, werden ausschlieR3lich Baugrenzen festgesetzt.

2.2 Die Hohe der Gebaude wird mit der Festsetzung einer maximalen Wandhéhe bestimmt. Sie wird
definiert als das Malf3 von der nattrlichen Gelandeoberflache, bis zum Schnittpunkt der traufseitigen
AuRenwandflache mit der Dachhaut.

Maximal zulassige Wandhohe
- von Hauptgebauden: gemal MafRangabe im Plan
- von Garagen: 3,00 m

3. Uberbaubare Flachen, Bauweise

3.1 Die festgesetzten Baugrenzen dirfen Gberschritten werden bis zu
- 1,20 m durch Vorbauten gem. Art. 6 Abs. 6 Nr. 2 BayBO, unterirdische Gebaudeteile,
Kelleraul3entreppen, Hauseingangsiiberdachungen u. dergl.
- 1,50 m durch Vordéacher

3.2 Die Abstandsflachenregelungen des Art. 6 BayBO (in der jeweils geltenden Fassung) sind einzuhalten.

4. Baugestaltung

4.1  Die Hauptgebaude sind als einfache, langrechteckige Baukdrper (Lange/Breite mind. 1,2 / 1)
auszubilden.
Als Dachform wird Satteldach festgesetzt. Die Firstrichtung wird in der Planzeichnung verbindlich
vorgegeben.

E: Festsetzungen durch Planzeichen
sh. beiliegenden Planteil

F: Hinweise
Baugestaltung
Als Dacheindeckung sind naturrote Tondachpfannen oder Betondachsteine in gleicher Einfarbung

einzusetzen. Quergiebel, Dachgauben, -aufbauten und -einschnitte sind nicht zul&ssig.

Anlagen zur Sonnenenergienutzung sind auf Dachflachen zuléassig. Sie sind in ruhigen, klaren
Rechtecksformen anzuordnen und dirfen nicht aufgestandert werden.
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Griinordnung, Freiflaichengestaltung

Nicht bebaute Flachen sind zu begrinen.

Die Grunflachen sind mit standortgerechten, heimischen Baumen und Strduchern zu bepflanzen. Bei
der Auswahl der Arten ist die Pflanzliste des Merkblatts ,Siedlung und Landschaft” des Landratsamtes
Miesbach zu beachten.

Hecken sind aus locker gesetzten StrAuchern unterschiedlicher Arten und ohne strengen Zuschnitt
auszubilden. Koniferen- und Thujenpflanzungen sind unzulassig.

Die vorhandenen Baume und insbesondere die bestehenden Hagstrukturen sind vollumfanglich und
dauerhaft zu erhalten.

Die nicht mit Hochbauten tGberdeckten Grundstiicksbereiche sollen soweit als moglich unversiegelt
belassen werden. Erforderliche Zufahrten, Stellplatze und sonstige Flachen sind wasserdurchlassig
auszubilden:

- Pflasterbelage mit offenen Fugen bei haufig genutzten Flachen
- Pflasterbelage mit Rasenfugen, wassergebundenes Mineralgemisch oder Schotterrasen bei seltener
oder weniger intensiv genutzten Flachen.

Im Zuge des Bauantragsverfahrens sind im Eingabeplan qualifizierte Angaben zur
Freiflachengestaltung zu machen (Art und Umfang der Bepflanzungen, Grunflachen und befestigten
Flachen) und der Genehmigungsbehérde beim Landratsamt Miesbach zur Beurteilung vorzulegen.

Sonstige Hinweise
Emissionen aus der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung der angrenzenden Grinlandflachen sind zu
tolerieren.

Niederschlagswasser ist grundsatzlich vor Ort Giber belebte Oberbodenzonen wie begriinte Flachen,
Mulden oder Sickerbecken zu versickern. Erst nach Ausschopfung aller Mdglichkeiten einer
Muldenversickerung ist im begrindeten Ausnahmefall auch eine unterirdische Versickerung tber
Rigolen oder Sickerschéachte zulassig.

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung der Vorhaben zutage kommen, unterliegen der
Meldepflicht nach Art. 8 DSchG und miussen dem Bayer. Landesamt flir Denkmalpflege unverziglich
bekanntgemacht werden.

WaABKITCNEN, BN e et
Norbert Kerkel

1. Burgermeister



