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1 Ziele und Inhalte des Seminars

Die Gemeinde Waakirchen formulierte folgende Ziele fir das Seminar zum Thema ,Entwick-
lung der Ortsmitte Waakirchen*:

<+ Klarung der Perspektiven zur Entwicklung der ,Dorfmitte” von Waakirchen vor dem
Hintergrund des Burgerentscheids.

<+ Schwerpunkt ist die Erarbeitung von Grundlagen und Auslotung von Nutzungsstrate-
gien.

= Ableitung von Rickschlissen und Folgerungen fiir einen gemeinsamen Entwick-
lungsprozess von Gemeinde und Birgern

«+ Offene Klarung, inwieweit die Durchfiihrung eines derartigen Entwicklungsprozesses
sinnvoll erscheint.

Abbildung 1: Ortsmitte Waakirchen




2 Einfiihrung
2.1 \Vorstellungsrunde und Formulierung der Erwartungen

Zu Beginn des Seminars stellten sich die Teilnehmer, als auch die Moderatoren kurz vor
und brachten in diesem Zuge auch ihre Erwartungen an das Seminar mit ein:
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Abbildung 2: Erwartungen der Teilnehmer an das Seminar




2.2 Kurze Einfiihrung zur Klarung der ,,Aufgabenstellung“

Fir den Einstieg wurde die Aufgabenstellung durch die Moderatoren geklart. Die Aus-
gangssituation war das Ergebnis des Birgerentscheids, welche eine klare Mehrheit fiir
den Vorschlag des Burgerbegehrens ,Neuplanung der Dorfmitte Gber eine Blrgerbeteili-
gung gem. Dorferneuerungsrichtlinien“ zeigte.

ENTSCHEIDEN SIE UBER
DIE NEUE DORFMITTE!

Abstimmungstermin: 7. Juli 2019

Bitte nutzen Sie die Briefwahl oder gehen
Sie am Wahltag zur Abstimmung.

Abschlussveranstaltung: 4. Juli
Waakirchen, Turnhalle| 19.30 Uhr

Abbildung 3: Biirgerbegehren Waakrichen

Daraus leitete sich eine Aufgabenstellung ab:

+ Neuplanung der Dorfmitte (Entwicklungsflache Lindenschmitweg)
= Mit Birgerbeteiligung (in Orientierung an DE-Richtlinien)

Herausforderung ,,Neustart*




3 Anforderungen zur Ortsentwicklung

Im Anschluss daran wurde fiir die Thematik ,Anforderungen zur Ortsentwicklung von
Waakrichen* folgende Themen in Gruppen erarbeitet: die Nutzungen/ Gemeindebedarf, der
Verkehr sowie das Ortsbild/ Bauliche Entwicklung. Hierbei wurden die Aufgabenstellungen
der Anforderungen an die zukunftige Ortsentwicklung von Waakirchen, der Schwachstel-
len, sowie notwendige Verbesserungen auf Pinnwande erortert und anschlieRend im Ple-
num vorgestellt.

Es entstand ein breites Spektrum an Aspekten, welche die Gemeinde Waakirchen im Blick
hat.
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Abbildung 4: Anforderungen der Ortsentwicklung, bzgl. Nutzungen/Gemeindebedarfs
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Abbildung 5: Anforderungen der Ortsentwicklung, bzgl. Verkehrs
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Abbildung 6: Anforderungen der Ortsentwicklung, bzgl. Ortsbild/ Bauliche Entwicklung

Als wichtige Rickschlisse fur die Ortsentwicklung kénnen grobe Stichwérter zusam-
mengefasst werden:

Mischnutzung

Bezahlbarer Wohnraum
Treffpunkt Dorfplatz

Ortsbild beachten
Verkehrslage berlcksichtigen

FEEEE




4 Klarung von Anforderungen und Zielen der Dorfmitte

Am Nachmittag des ersten Tages wurde nach einer kurzen fachliche Einfihrung tGber die

Aspekte der Zentralitat, sowie Bezug zum Urpositionsblatt und Flachenaufteilung, die Anfor-
derungen und Ziele der sog. Dorfmitte geklart.

4.1 Ausgangspunkt ,,Dorfmitte“

Der Ausgangspunkt liegt beim Kernbereich von Waakirchen, bei der sog. “Dorfmitte® mit
einer Flache von ca. 10.000 m?im Wechselspiel mit dem gesamten Ortszentrum.

Abbildung 7: Flachenaufteilung




Welche Anforderung sich an den Standort ,Dorfmitte“ am Lindenschmitweg stellen wur-

de von drei Gruppen erarbeitet.
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Abbildung 8: Grundlagen Dorfmitte; Gruppe 1
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Abbildung 9: Grundlagen Dorfmitte; Gruppe 2
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Abbildung 10: Grundlagen Dorfmitte; Gruppe 3




5 ,Basiskonzept” Dorfmitte

Anhand der Gewichtung und Entwicklung der Themen nach dem ersten Tag, einigten sich
die Teilnehmer, intensiver das Schwerpunktthema Dorfmitte zu beleuchten und erarbeiteten
ein ,Basiskonzept®. Zentrale Zielstellungen sind die Gewahrleistung einer Mischnutzung und
die Belebung des Ortszentrums in Verbindung mit der Schaffung eines Treffpunktes.

In Bezug auf die bauliche Entwicklung war man sich darin einig, dass eine ,identitatsstiftende
Baugestaltung® im Prozess schrittweise erarbeitet und geklart werden muss. Hierbei bestand
Ubereinstimmung darin, sich auf ,strukturgebende“ Merkmale (u.a. Gebdudehdhe, Gebau-
destellung, Dachform, ggf. Materialitdt) zu konzentrieren und sich nicht in Details zu verlie-
ren.
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Abbildung 11: ,,Basiskonzept“ Dorfmitte




5.1 Nutzungsstrategien

Nach dem Aufstellen eines ,Basiskonzept* der Dorfmitte, wurden die unterschiedlichen
Nutzungsstrategien der Hauptthemen, wie ,Blrgerhaus®, ,Wohnen* und ,Dienstleistung®

erneut in Gruppen erarbeitet.
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Abbildung 12: Nutzungsstrategie ,,Blirgerhaus"
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Abbildung 13: Nutzungsstrategie ,,Wohnen*




- NUTZUNGSSTRATEGT E @lEusTLE;mel-

\f\»\h sLmn oo | l}(p\.hfe,.{-, e
Eoﬁlﬂh'l. ) )
mgﬁ/f&/}'}‘.x_'fd .
therspentises, Hopi s e
Lsorgan i =
Lﬁ&em s /f'H(/
“'nd:L\(Jt-kC{-t})'oha‘I,M Zd?/ﬁﬁhcmﬁa aa,)
- e inschatt \Ll
P L5
7/7}/‘7 e end Fachizinm « &j
B
Gashronomisches’ wo |i§
/5?"159050/*(4{& — Dogolats [ Trfipanis
(Cofe)
DirtkAesmarth. Ladcn foteat
&y Bass = Loy
-:e) /75’12 el "k‘"“{a'mm
~J E(J" \ifqut.j.-_, - rEgitnal =
BM(‘&:
N ‘S'}W-CJLQ;}V
C‘a =7 Uo(m_:ﬂ
fﬁn’?ﬂm;o/a
Dicrgl] d/teny
Devel,ece |

Emewbcdalcjub

S lateingehinds
mit &b inden

Vc/&

/,

//é“"zyoj
Wi RT;QH’*FT“"CH‘&‘}T

jaSﬂbnom,{_

B—QA‘V"«B:KQA'&P,{.Q

Abbildung 14: Nutzungsstrategie ,,Dienstleistung”




5.2 Denkbare Nutzungsvarianten

Als Ergebnis der Gruppenarbeit ergaben sich zwei mdgliche denkbare Nutzungsvarianten.
Es wurde Ubereinstimmend erkannt, dass im weiteren Klarungsprozess insbesondere die
Frage einer Verlagerung des Rathauses in die Ortsmitte — in Zusammenhang mit einem
Blrgerhaus — geklart werden muss. Hierbei spielen neben funktionalen und stadtebauli-
chen Gesichtspunkten insbesondere auch die finanziellen Rahmenbedingungen eine wich-
tige Rolle.
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Abbildung 15: Denkbare Nutzungsvarianten




5.3 Fazit Nutzungsstrategien

Um das Thema der Nutzungsstrategie abzuschliel3en wurde ein allgemeines Fazit formu-
liert. Hier gilt als Empfehlung, dass alle Entscheidungen iber mégliche Nutzungsstrategien,
v.a. die Rathausverlegung und deren Konsequenzen, mit dem neuen Gemeinderat abzu-
stimmen sind.
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Abbildung 16: Fazit Nutzungsstrategien




6 Prozessbausteine

Zum Abschluss des Seminars wurde auf Anfrage der Burger und der Gemeinde Waakirchen,
die nachsten noétigen Schritte in der Planung der Dorfmitte erarbeitet und formuliert.
Die Ergebnisse dienen als Grundlage und Orientierung fir die nachsten wichtigen Schritte,
dem Ziel einer Ortsmitte mit entsprechender Biirgerbeteiligung naher zu kommen.
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Abbildung 17: (Prozess-) Bausteine (1)
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Abbildung 18: (Prozess-) Bausteine (2)

Zusatzlich wurden maégliche Alternativen zum Rahmenplan beigeflgt.
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Abbildung 19: Varianten zum "Rahmenplan”




7 Fazit und nachste Schritte
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8 ,,Entwicklung der Ortsmitte Waakirchen“ - Vortrag

Die Moderatoren Rolf Meindl und Dr. Andreas Raab hielten das zweitagige Seminar Uber die
~Entwicklung der Ortsmitte Waakirchen* mit einem PowerPoint Vortrag. Die wichtigsten Foli-
en werden im Folgenden dargestellt. Diese beschreiben die Ziele des Seminars, Themen der
Ortsentwicklung, Mitwirkungsformen fir Birgerbeteiligung, so wie unteranderem zu den
Themen Anforderungen am Entwicklungs- und Mitwirkungsprozess.

> Schule der Dorf- und Landentwicklung v
Thierhaupten | o)

»Entwicklung der Ortsmitte Waakirchen“

>
SDL Thierhaupten
Moderation: Rolf Meindl und Dr. Andreas Raab
Schule der Dorf- und Londentwicklung _]_._ |
Thierhaupten k)
b Ziele =

» Klarung der Perspektiven zur Entwicklung der .Dorfmitte® von
Waakirchen vor dem Hintergrund des Biirgerentscheids.

Schwerpunkt ist die Erarbeitung von Grundlagen und Auslotung
von Nutzungsstrategien.

« Ableitung von Riickschlissen und Folgerungen fiir einen
gemeinsamen Entwicklungsprozess von Gemeinde und Biirgern

= Offene Klarung, inwieweit die Durchfihrung eines derartigen
Entwicklungsprozesses sinnvoll erscheint.
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Einordnung der Arbeitsform , SDL-Seminar*
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« Offenheit: Die Qualitat solch einer Arbeitsform hangt mafgeblich

von der Offenheit der einzelnen Personen ab. Ein tragfahiges
Ergebnis ist nur dann méglich, wenn Meinungen offen geaulRert
werden und kein Versteckspiel betrieben wird.

Vertraulichkeit: Die Inhalte und Ergebnisse des Seminars werden
vertraulich behandelt und nicht an Dritte weitergegeben.
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Grundlegende Pramissen bei der Entwicklung
von derartigen Vorhaben

&

Entwickeln - Entscheiden: Klare Trennungzwischen Entwicklungs-
und Entscheidungsprozess. Basis desEntwicklungsprozessesist, dass
die Tragfahigkeit hinsichtlich des Bedarfs, Finanzierbarkeitund
Akzeptanz grundsatzlich geklartbzw. gegeben sein sollte.

Kein Wunschkonzert: Die Entwicklung des Konzeptes erfordertvon
allen Beteiligten gegenseitiges Vertrauen, Verstandnis und ggf.
Konsensfahigkeit. Nicht alle Erwartungen an das Nutzungs-und
Baukonzept sindlos-/finanzierbar.

Wichtig istdie Unterscheidung zwischen einemnotwendigen
Pflichtprogramm und einer ggf. verzichtbaren Kdr.

Weitsicht, Ehrlichkeit und ,,Generositat®: Ein derartiges Vorhaben
erfordert eine Weitsicht, Ehrlichkeit sowie die Generositat, sich nichtin
jedes Einzelinteresse zu verbeilRen”.

Wichtigste Voraussetzungist das ,Gemeinschaftsprojekt“ gegeniiber
Einzelinteressenin den Vordergrund zu stellen.
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Vorhaben zur Entwicklung von Orts-/Dorfmitten sind....

Y

o -

«..,aGemeinschaftsprojekte”

Schule der Dorf- und Landentwicklung AR R
Thierhaupten s

Klarung der Aufgabenstellung

Y

+ Ergebnis des Biurgerentscheids am 07.07.2019
« Ca. 65% stimmten fur den Vorschlag des Burgerbegehrens:

»Stopp der bisherigen Planung/en sowie Neuplanung der Dorfmitte
uber eine Burgerbeteiligung gem. Dorferneuerungsrichtlinien®

+ Aus dem Ergebnis des Biirgerentscheids leitet sich eine klare
Aufgabenstellung ab:

» Neuplanung Dorfmitte (Entwicklungsflache Lindenschmitweg)
» mit Burgerbeteiligung (in Orientierung an DE-Richtlinien).

Das Seminar dient dazu, auszuloten, inwieweit fur das Vorhaben
Dorfmitte ein Neustart mit einem entsprechenden Verstandnis und
Interesse (,,Herzblut*) auf Seiten — Burgerbegehren und Gemeinde

— moglich ist. -
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Anforderungen zur Ortsentwicklung von Waakirchen sowie

Ruckschllisse zur Entwicklung des Ortszentrums

b

-
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Themen zur Bearbeitung (Gruppen):

Nutzungen: Versorgungs-/Wohn-angebote, Mischnutzungen...

Dorfgemeinschaft und Treffpunkte: Vereinswesen, Angebote,
Feste, Treffpunktbereiche...

Vernetzung und Verkehr: fuBB- und radlaufige Vernetzung,
flieBender und ruhender Verkehr...

Ortsbild: Gebaude, offentliche Bereiche etc.

Schule der Dorf- und Landentwicklung
Thierhaupten
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Anforderungen zur Ortsentwicklung von Waakirchen sowie

Ruckschlusse zur Entwicklung des Ortszentrums

v \
o il

Arbeitsauftrag/Fragestellung (Plenum):

Welche Anforderungen stellen sich an die zukiinftige
Ortsentwicklung von Waakirchen unter Beriicksichtigung der
Rolle des Ortszentrums?

Wie sieht es aus? Wo sind die Schwachstellen? Was sollte
verbessert werden?

Wo sehen Sie die wesentlichen Anforderungen fiir die
zukuinftige Ortsentwicklung?

Welche Riickschliisse leiten sich zur Entwicklung der
Ortszentrum ab?
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Klarung von Anforderungen und Zielen

Y

Arbeitsauftrag/Fragestellungen Gruppen:

1) Welche Anforderungen stellen sich an den Standort
,Dorfmitte® am Lindenschmitweg (siehe vorherige
Ergebnisse)? = Umfeld, ErschlieRung, Topographie...

2) Welche (stadtebaulichen) Ziele werden der Entwicklung an
diesem Standort zugrunde gelegt?

3) Wo liegen die mdglichen ,Risiken*? Was ist im Sinne von
moglichen Fehlentwicklungen nicht gewollt?
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Hinflihrung zu grundsatzlichen Nutzungsstrategien

Y

1) Gemeinbedarfsnutzung: Biirgersaal...

Il) Wohnen; spezielle Wohnangebote fiir Senioren etc.

1) Nahversorgung / gewerbliche Mischnutzungsangebote:

Cafe; Gastronomie mit Treffpunktfunktion
Dienendes Gewerbe (Tagespflege etc.)
Medizinische Versorgung (Arzte, Therapeuten etc.)

Nahversorgung; Backerei, Metzgerei etc.
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p— Block Il; Kldarung der Nutzungstrategie
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Sonderthema ,,Wohnnutzung“

Y

Arbeitsauftrag/Fragestellungen Plenum:
Wie soll mit der Frage einer Wohnnutzung:

einerseits im Spannungsfeld zwischen Offentlichkeit und

Privatheit

und andererseits unter Berucksichtigung der
Wirtschaftlichkeit (Refinanzierung)

umgegangen werden?
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Ausgestaltung der Nutzungsstrategie fur die
Dorfmitte Waakirchen

Arbeitsauftrag/Fragestellungen Gruppen:

W

Wie konnte/sollte/miisste eine Ausgestaltung der
Nutzungsstrategie fiir die Dorfmitte Waakirchen aussehen?

+ Was sollen die Kernnutzungen sein? ...was die erganzenden
Nutzungen?

* Wie sollen die Nutzungen ausgestaltet/konkretisiert werden?
grobe GroRenordnungen, Zielgruppen, Betriebskonzepte

*  Wie soll mit den Rahmenbedingungen (v.a. Erschliefung und
Stellplatze, Barrierefreiheit) umgegangen werden?
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Entwicklung eines
,ortszentrums®...

Y

...eine kommunale
Jahrzehnte-/
Jahrhundertaufgabe

...Kollektiv-Vorhaben

...tragfahige Gesamtstrategie

...Ressourcenbilindelung
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Mitwirkung der Biirger....
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...erfordert die Souveranitat des
Gemeinderats

Schule der Dorf- und Landentwicklung VO T -
Thierhaupten - b ﬁ

.. nicht per se um Leben und Tod!
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Schwerpunktin derartigen "- g

Vorhaben....
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..gezielte, sachliche
Klarungs-und
Abwéagungsprozesse

...anstelle von einseitigen
ySammlungsprozessen
(Produktion von
Erwartungshaltungen)
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Mitwirkungsformen

Y

m  Werkstatt-Termine: breitere Herangehensweise, offene
Einladung, groRerer Personenkreis

B Arbeitsgruppen: festerPersonenkreis, derein Themavon
derAusgangssituation uber Zielstellungen bis hinzu
Umsetzungsvorschlagen aufarbeitet.

v

:’!'r . .‘

® Projektgruppen: flexible, vorgezogene Vorbereitungvon
MaRnahmen

®m Expertenrunden: Klarungvon Einzelfragen mitexternen
Experten im kleineren Kreis.

® Einbindung der Gemeinderate: Info + Ruckkopplung, ﬁ
Beschlussfassung etc..

» Erfahrung und Flexibilitat: zur richtigen Zeit die
passenden Formen!
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Anforderungen an den Entwicklungs-/
Mitwirkungsprozesses

Arbeitsauftrag/Fragestellung Gruppen:

Welche Anforderungen und Vorschlage zur Gestaltung des
Entwicklungs-/Mitwirkungsprozesses gibt es?

Was sind die Ziele bzw. was ist die Aufgabenstellung des
Mitwirkungsprozesses?

Welche Mitwirkungsformen sollten aufgegriffen werden?

Welche Regelungen und ggf. Grenzen sollten beriicksichtigt
werden?

Welche Rahmenbedingungen sollten beriicksichtigt werden?

. L
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Herzlichen Dank fiir Ihr Engagement!

Y

Wir wiinschen lhnen viel Motivation
und Erfolg bei der
Umsetzung der Seminarergebnisse!




9 Schlussbemerkung

Im zweitdgigen Seminar wurden mehrere Themen, die die Gemeinde Waakirchen derzeit
bewegen, naher beleuchtet und methodisch bearbeitet. In intensiven Gruppenarbeiten wur-
den Ziele, Strategien und Leitlinien formuliert, die eine Basis flir Waakirchen schaffen um die
Gemeinde in den nachsten Jahren weiterzuentwickeln. Dies wird fiir den nachsten Birger-
meister/in , den Gemeinderat und die Birger eine Aufgabe sein, die Kreativitat, Mut und Kraft
erfordert. Mit entsprechender Kommunikation, Engagement und mit Hilfe der gesetzten Im-
pulse ist es jedoch zu schaffen, denn:

,Der beste Weg, die Zukunft vorauszusagen, ist sie zu gestalten!*

In diesem Sinne wiinschen wir der Gemeinde Waakirchen die Energie und die mutigen Men-
schen, die mithelfen, in den kommenden Jahren neue Wege zu beschreiten, an deren Ende
der Erfolg sichtbar wird.

lhr Moderatorenteam

Rolf Meindl und Dr. Andreas Raab




10 Anhang

10.1 Einladung zum Seminar

Einladung zum Seminar
»Perspektiven zur Entwicklung der Dorfmitte Waakirchen* >
am 14./14.02.2020

Teilnehmer: Blirgermeisterin, Mitglieder des Gemeinderats, aktive .y der pors-
Blrger und Mitarbeiter der Gemeindeverwaltung

und Landentwicklung
Veranstaltungsort:  Schule der Dorf- und Landentwicklung,
Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, im ehemaligen
Benediktinerkloster

Thierhaupten

Zeit: Freitag, 14. und Samstag, 15. Februar 2020

Moderation: Dr. Andreas Raab, Rolf Meindl|
Stammreferenten der SDL

Ziele des Seminars

- Klarung der Perspektiven zur Entwicklung der ,Dorfmitte“ von Waakirchen vor dem
Hintergrund des Burgerentscheids. Schwerpunkt ist die Erarbeitung von Grundla-
gen und Auslotung von Nutzungsstrategien.

- Ableitung von Riickschliissen und Folgerungen fiir einen gemeinsamen Entwick-
lungsprozess von Gemeinde und Birgern; offene Klarung, inwieweit die Durchfih-
rung eines derartigen Entwicklungsprozesses sinnvoll erscheint.




Seminarzeiten: Vorgesehener Seminarablauf

Freitag, 14. Februar 2020

14.30 Uhr Begrifung und Einfihrung
Klarung von Erwartungshaltungen

.ldeale Gemeinde-/Dorfentwicklung“ im Zusammenspiel von Blrgern
und Gemeinde

Ableitung von Anforderungen zur Gemeinde- und Ortsentwicklung

Einordnung des Standorts ,Dorfmitte“: Stellenwert fir die Dorfentwick-
lung Waakirchen und das dorfliche Umfeld

19.00 Uhr Ende des 1. Seminartages
19.30 Uhr Abendessen; anschlieliend geselliges Beisammen sein

Samstag, 15. Februar 2020

7.30 Uhr Frihstlck im Klostergasthof
8.30 Uhr Anknlpfung an die Ergebnisse vom Vortag

Erarbeitung von Perspektiven fir die ,Dorfmitte“ von Waakirchen mit
dem Schwerpunkt auf die Nutzungsstrategien

Zusammenfassung der Ergebnisse
12:30 Uhr Mittagessen in der Herzog-Tassilo-Stub’n im Kloster

13:30 Uhr Folgerungen fir den Entwicklungsprozess im Zusammenspiel von
Gemeinde und Birgern: Aufgabenstellung, Anforderungen, Einordnung
von grundlegenden Mitwirkungsformen
Klarung einer gemeinsamen Empfehlung und des weiteren Vorgehens

15.30 Uhr Seminarende




10.2 Teilnehmerliste

Teilnehmer des Seminars waren:

Gemeinde:

S

Welzmiller Erwin
Reber Rudi

Mehl Christine

Dr. Jeske Giinther
Liebl Markus
Marcher Christoph

Birgervertretung:

FEEEE

FEEE

Futschik Michael
Holzner Michael
Pichler Michael
Brockmann Carsten
Kirschmer Uwe

Dr. Andreas Raab (Moderator)
Meindl Rolf (Moderator)

Julius Waldhof

Beatrice Waldner




10.3 Fotodokumentation
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