PLANUNGSGRUNDLAGE

Der Flachennutzungsplan

CEMEINDE WAAKIRCHEN
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Det aktnell giiltige Fldchennutrungzplan weist ein zogenanntes allgemein ex Aftealler Flichannutsrinesnlan (5. .xi'rﬂemg, 20471
Dorfgebiet (VD] aus. Db, die Panungmabecht det Gemein de Waakitchen

fiit die Dotfmitte ist eine Bebanung, keine Giinfliche, Anch die bizhetizen

Betauungzpline mhen beteits eine Teilbebanung des At edls wot.

Weitere Informationen finden $ie auf
wwwawaakirchen.de

Fallz Sie mustelich e Information en ben ctigen, kontaktieren Sie unz geme
pet E-Mail: infof@ dorfmittessmaldrch en. de

BedFragen snd wir fiir Sie im Rathan s unter 0802 /90280 o1 erreichen. D F rm
n fa cebook.com/dorfmittewsmalkirch en 0 R ‘ 1 /

E' Gemeindeverwaltung Waalkirchen | Tezernseer St 7 | 853600 Wadkirchen | Vixantwrortlich fiir den Inhalt: 1. Biitzermoeister Josef Hartl




ANSICHTEN VI
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Farmde West, Hans | [Visualsremn g
Weitere Informationen finden $ie auf
wwwawaakirchen.de

Fallz Sie mustelich e Information en ben ctigen, kontaktieren Sie unz geme
pet E-Mail: infof@ dorfmittessmaldrch en. de

BedFragen snd wir fiir Sie im Rathan s unter 0802 /90280 o1 erreichen.

n 1 cebonk.com fd orfom ittessmaa kivch en

E' Gemeindeverwaltung Waalkirchen | Tezernseer St 7 | 853600 Wadkirchen | Vixantwrortlich fiir den Inhalt: 1. Biitzermoeister Josef Hartl



GESTALTUNG I

von Platz und Gebauden

Ortssentram, Dachaufadht [Visaltieroing

ABH Architelten Hans Hagleimer *

Anzicht West

Weitere Informationen finden Sie auf 0/ Loa
wwnwwaakirchen.de

Fallz Sie mustelich e Information en ben ctigen, kontaktieren Sie unz geme

pet E-Mail: infof@ dorfmittessmaldrch en. de

BedFragen snd wir fiir Sie im Rathan s unter 0802 /90280 o1 erreichen. p F rm
n fa cebook.com/dorfmittewsmalkirch en 0 R ‘ 1 l

E' Gemeindeverwaltung Waalkirchen | Tezernseer St 7 | 853600 Waakirchen | Virantwortlich fiir den Inhalt: 1. Biitzermoeister Josef Hartl




GESTALTUNG II

von Platz und Gebauden

ABH Architelten Hans Hagleimer

L 19

__%_._

Anschtwm Slden Dorplatz

ABH Architelten Hans Hagleimer

Arsicht Dorfalats von Sdiden

Vogelperspeftice von Stiden

Weitere Informationen finden $ie auf
wwwawaakirchen.de

Fallz Sie mustelich e Information en ben ctigen, kontaktieren Sie unz geme
pet E-Mail: infof@ dorfmittessmaldrch en. de

BedFragen snd wir fiir Sie im Rathan s unter 0802 /90280 o1 erreichen.

n 1 cebonk.com fd orfom ittessmaa kivch en

Vogelparspektice von Wezen

DlaLoG
NEUE
DORFMITTE

E' Gemeindeverwaltung Waalkirchen | Tezernseer St 7 | 853600 Waakirchen | Virantwortlich fiir den Inhalt: 1. Biitzermoeister Josef Hartl



GESTALTUNG 111

von Platz und Gebauden

ABH Architelten Hans Hagleimer

R

ABH Architelten Hans Hagleimer

= B

&

Arsicht Dorfolats ven Ogen

#echiteliten Hans HAg[Stmen e

Vogelperspefitive von MordtOst Vogelperaeltice von Nomd-itest

Weitere Informationen finden Sie auf 0/ Loa
wwnwwaakirchen.de

Fallz Sie mustelich e Information en ben ctigen, kontaktieren Sie unz geme

pet E-Mail: infof@ dorfmittessmaldrch en. de

BedFragen snd wir fiir Sie im Rathan s unter 0802 /90280 o1 erreichen. p F rm
n fa cebook.com/dorfmittewsmalkirch en 0 R ‘ 1 l

E' Gemeindeverwaltung Waalkirchen | Tezernseer St 7 | 853600 Waakirchen | Virantwortlich fiir den Inhalt: 1. Biitzermoeister Josef Hartl




GESTALTUNG IV

von Platz und Gebauden

HIER IST PLATZ FUR IHRE MEINUNG

Weitere Informationen finden Sie auf 0/ Loa
wwnwwaakirchen.de

Fallz Sie mustelich e Information en ben ctigen, kontaktieren Sie unz geme

pet E-Mail: infof@ dorfmittessmaldrch en. de

BedFragen snd wir fiir Sie im Rathan s unter 0802 /90280 o1 erreichen. p F rm
n fa cebook.com/dorfmittewsmalkirch en 0 R ‘ 1 l

E' Gemeindeverwaltung Waalkirchen | Tezernseer St 7 | 853600 Wadkirchen | Vixantwrortlich fiir den Inhalt: 1. Biitzermoeister Josef Hartl




AUFWANDS- UND
ERTRAGSBERECHNUNG

der Regierung von Oberbayern™ (Variante )
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Weitere Informationen finden Sie auf 0/ ‘ 06
wwnwwaakirchen.de

Fallz Sie mustelich e Information en ben ctigen, kontaktieren Sie unz geme

per E-Mail: infof@g emein de-wmakirchen.de

BedFragen snd wir fiir Sie im Rathan s unter 0802 /90280 o1 erreichen. D F rm
n fa cebook.com/dorfmittewsmalkirch en 0 R ‘ 1 /

E' Gemeindeverwaltung Waalkirchen | Tezernseer St 7 | 853600 Wadkirchen | Vixantwrortlich fiir den Inhalt: 1. Biitzermoeister Josef Hartl




AUFWANDS- UND
ERTRAGSBERECHNUNG

der Regierung von Oberbayern™ (Variante 2)
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Weitere Informationen finden Sie auf 0/ ‘ 06
wwnwwaakirchen.de

Fallz Sie mustelich e Information en ben ctigen, kontaktieren Sie unz geme

per E-Mail: infof@g emein de-wmakirchen.de

BedFragen snd wir fiir Sie im Rathan s unter 0802 /90280 o1 erreichen. D F rm
n fa cebook.com/dorfmittewsmalkirch en 0 R ‘ 1 /

E' Gemeindeverwaltung Waalkirchen | Tezernseer St 7 | 853600 Wadkirchen | Vixantwrortlich fiir den Inhalt: 1. Biitzermoeister Josef Hartl




IHRE MEINUNG

und Anregungen

Weitere Informationen finden Sie auf 0/ Loa
wwnwwaakirchen.de

Fallz Sie mustelich e Information en ben ctigen, kontaktieren Sie unz geme

pet E-Mail: infof@ dorfmittessmaldrch en. de

BedFragen snd wir fiir Sie im Rathan s unter 0802 /90280 o1 erreichen. p F rm
n fa cebook.com/dorfmittewsmalkirch en 0 R ‘ 1 l
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GROSSENVERGLEICH

Dorfplatze und Oriszentren in der Region

Alle Grafiken: ABH-Architelten Hans Hagleitner
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IHRE ANREGUNGEN

fur eine neue Dorfmitte

ZU WOHNNUTZUNG UND SOZIALEN ANGEBOTEN

* fngedachte Aufteilung in dievetschiedenen Wohnungsgtofen ist gtundsatelich gut so.
* 2-Zimmet-Wohnungen besondets swichtig, da kanm aunf freiem Wohnungsmarkt vorhanden.

# Z-Dimmet-Wohnungen auch fiit junge Menschen petfelte Grolle —
dieze Wohnungen nicht allein fiit Senicten sothalten, sondetn auch fir junge Wohnungssuchende,

* Deht betonen, dass anch Wohnungen fit junge Fmilien entztehen.

* Positiv: Sozialet Azpekt det geplanten Senictenswohnnngen mit Gemeinschaftstanm und -terrasze —
ol wreitet werfolgt seetden.,

# Dmtch Umeng won Senioten in die nenen Wohnungen kinnten Hinset ftei swet den.
* Die gtofe 4-Zimmet-Wohnung kénnte als Hauset satz fungieten.

* Wohnungen zollten alle mit Highspeed Intetnetanschluss ansgestattet sein.

¢ Heintmztnbincding sum Pahnhof fiit den Hatz und seine Bewohnet hetstellen.

* Wihnungen sind nobsendig, abet nicht an diesern Platz, stattdeszen das Rathansabteizen, dott die Wohnungen,
nut fiit Einheimizche banen nund daz Rathausnen in det Dotfmitte platzieten

* Wohnungen sindswichtig, da in den letzten Jahtren zn wenig fur Enheimisch e geschaffen wmrde, aber nichtan diesem Flatz

* The lugendlichen swwetden entwedet den Hate nicht nutzen odet swenn se es doch tun, ssnitden sie sich dort nicht integtisten,
z0 dass ein danethafter Bt ennpunlt entsteht.

* Togendeentet in det Tiefgatage im 5idWest-Eck / TG-Eck fiit dltete ugen dlichen, deott izt s schallyeschiitet und kann langet offnen
* Wihnen in Waakitchen und Schaftlach schaffen

* Detzeitzichen Tunge wor allem saeg, woedl sie heine Wohnung finden
* PBeim ogendtavm muss ab 22 Tht Schloss sein

Weitere Informationen finden $ie auf
wwwawaakirchen.de

Fallz Sie mustelich e Information en ben ctigen, kontaktieren Sie unz geme
pet E-Mail: infof@ dorfmittessmaldrch en. de

BedFragen snd wir fiir Sie im Rathan s unter 0802 /90280 o1 erreichen.

n 1 cebonk.com fd orfom ittessmaa kivch en

ﬁ Gemeindeverwaltung Waalkirchen | Tegernseer St 7 | 85600 Wadkirchen | Vizantwrortlich fiir den Inhalt: 1. Biitzermoeister Josef Hartl



IHRE ANREGUNGEN

fur eine neue Dorfmitte

ZUR GEWERBE- UND PLATZNUTZUNG

* PBizhetige Hine des Gemeindetats sind gtunds=atelich qut und dotchdacht.

* Mngedachte Gasttonomie zu iberdenken —keine Emkuttens zu bestehendem Angehot schaffen;
zut Sichetung des hisherigen Angebots jedoch begtinfen sarett.

* Fein Muzenm odet eigenet Faum fiit Ansstellungen.

* Besset: Biblicthek an centtalen Fatz holen und dort effentliches WLAN bet sitstellen.
* Mene Dorfmitteanch als Treffpunlkt fir die ugend.

* Higenet Faum fiit die ngend mit bepssr, Bllard Tizch, Kicket undfodet Dattzcheibe.

* Tdeen fiir gewrethliche Mutrungen: EiscaféFisdiele, Getrinkemarkt, Gezchaft mit Lotto und Fost,
Bitotinme fit z.B. ein Reize- odet Vet sichetungshit o

* Schaffung emes Gemeinschaftstanms mit bepsar emet [Eleinlmn st |Bilne andenken.

* Hatenutzung mussmit den Wohnungen sweteinbat sein —mogliche Spertsmnde und techtliche
Ahsichetungen sollten geptift wetden, damit man im Scmmet anch abends dtanfen sitzen kann.

* Wi sinzchen uns ein schones Botdell in Waalkit chen — st Mannet im Ot
* Eein Discounter

* Fizdiels izt ein tolles Sngebot fit die Jugend

Weitere Informationen finden $ie auf
wwwawaakirchen.de

Fallz Sie mustelich e Information en ben ctigen, kontaktieren Sie unz geme
pet E-Mail: infof@ dorfmittessmaldrch en. de

BedFragen snd wir fiir Sie im Rathan s unter 0802 /90280 o1 erreichen. 0 F rw
n fa cebook.com/dorfmittewsmalkirch en 0 R ‘ 1 /

E' Gemeindeverwaltung Waalkirchen | Tegernseer St 7 | 85600 Wadkirchen | Vizantwrortlich fiir den Inhalt: 1. Biitzermoeister Josef Hartl




IHRE ANREGUNGEN

fur eine neue Dorfmitte

ZUR PLATZGESTALTUNG

+  Iehttadkonzept muss etatheitet, Stellplitce und E Bike ladestation en eingeplant wet den.

*  Eeine grofflichigen Pazenflichen einplanen, aber Flatz dotch bepes bepflanzte mzeln —
gette in organizchen statt edvigen Pormen —anflockern.

*  Ensteichend Sitegelegenh eiten zchaffen, auch gegenibet voneinan det, so dass man gut miteinan det
teden kann — Himmelliegen witen eine schine Besondethedt.

*  Hatr zoll auch fiit die Jogendlichen det Gemeinde sein [z.B. be @ffnungszeiteu beachten].
*  Hetausfordetnng: [armentwd dilung auf dem Platz nnd moglicher Anssohn etheschuretden.

#  Bei det Gestaltung zollen heimizche Matetialien vetwendet wetden.

+ it Eindetwagen und Rollatot datauf achten, dazs die Flatzobetflache nicht zu uneben ist.
*  Waszetelemente [z. B, Brunnen odet Spdelwaszetstrale) verwitklichen,

*  Hnige Spielgetite anch auf dem Hatz anfbanen — bestenfalls leicht abbanbat, =0 dazs gemmte Platzflache
bei Pesten ete. anch andet's genntzt wetden kann,

*  Hatz muss genigend Faum fit vetschiedene Mitkte und Feste hieten.
*  Priifen, ob eine zustzliche Tiefgatagen einfahrt im Westen mdglich ist.

*  Weitete Jdeen /Frganzungem oglichleiten: Eneipphedien, Barfnfpfad, Bihne.
*  Westtteppe sum hinsetren
*  Hatz zum Teil in Treppen Tiefetlegen fur Sitzplatze

Weitere Informationen finden $ie auf
wwwawaakirchen.de

Fallz Sie mustelich e Information en ben ctigen, kontaktieren Sie unz geme
pet E-Mail: infof@ dorfmittessmaldrch en. de

BedFragen snd wir fiir Sie im Rathan s unter 0802 /90280 o1 erreichen.

n 1 cebonk.com fd orfom ittessmaa kivch en

E' Gemeindeverwaltung Waalkirchen | Tegernseer St 7 | 85600 Wadkirchen | Vizantwrortlich fiir den Inhalt: 1. Biitzermoeister Josef Hartl



IHRE ANREGUNGEN

fur eine neue Dorfmitte

ZUR GEBAUDEGESTALTUNG

*  Mene Getdnde sollen sut bestehenden Bebauung pazzen, abet nicht alle gleich anzzehen,

*  Beszet dunkles Holz® fiir die Faszaden vetswen den.

*  Ortsbypisch: liegende Balken an der Anfenfassade sichthar machen bee, andenten.

*  Penstetldden zollen fatblich unterschiedich gestaltet wretden.

*  Alle Gebdude sollen Balkome haben.

* [Cachtettazze: Briisting sollte auch aus Holz, nicht ans Glas sein; Somnenschute wird benotigt.
* Enswitkungen det Energiewetzotgung auf die Gestalting bepes. dutch Solatpanels.

*  Eeine Ol, Eohle oder Gazvet zotgung, stattdeszen anf etnenetbate Enetgien nutzen
*  Hole fur die Gebdnde sollte nachhaltig geswonnen ssret den

Weitere Informationen finden $ie auf
wwwawaakirchen.de

Fallz Sie mustelich e Information en ben ctigen, kontaktieren Sie unz geme
pet E-Mail: infof@ dorfmittessmaldrch en. de

BedFragen snd wir fiir Sie im Rathan s unter 0802 /90280 o1 erreichen.

n 1 cebonk.com fd orfom ittessmaa kivch en

ﬁ Gemeindeverwaltung Waalkirchen | Tegernseer St 7 | 85600 Wadkirchen | Vizantwrortlich fiir den Inhalt: 1. Biitzermoeister Josef Hartl



IHRE ANREGUNGEN

fur eine neue Dorfmitte

WEITERE ANREGUNGEN

zam Frojekt:

Das Pauvorhaben an die Stelle des renowetungshednrftigen Fathanszes ind nodh Fenerswehr setzen.
Dafiir das Bathansins Voitl Answesen. Das ware gut etteichbar fur alle Gemein debiirget.

Wahtend det Pauphaze datf det Linden zchmitwreg nicht dutch Baufahtzenge und die Banstelle blockiett wretden,
da et ein wichtiger Zugang sut Bundezzttale izt.

Die Wieze Ostlich det Spatkasse sollte in die Flanung integtiett wetden, um o das Flangebiet abzutunden.

Tolle Hanung. Ene lebensserte Anlagel

Wenn jemand Privates banen sirde, hitte man gat keine Handhabe, 3o switd imm ethin mafsoll fiit die Waakitchnet gelant.
Gut, dass die Gemeinde das Grundstiick nicht wiedet vetkanft, sondetn zelbst ebwas plant.

Birger Opla r Mutmng soll statfinden

1 den Finanzen:

Hnanzietnng und Unterhalt der nenen Diorfmitte sowde BEefinanzietung [z.B. in 50 Jahten]ist mit maz./min. Kosten bew
Emnahmen darznstellen. [Inzssischen auf der Intern etseite abtufhar)

Bei den Pankosten muss Mal gehalten wetden,

Die spateten Untethaltskosten miiszen zchon in det Flanung mitgedacht wetden, Insheson dete die Eosten des Untethalts
fit die Tiefgatage miizsen bedacht werden. [Inswisdien anf det Intetnetzeite abtufbat)

Die Eosten dutfen nicht ansufern.

zur Verkehrsplanung:

Weitere Informationen finden Sie auf 0/ Loa
wiwnwwaakirchen.de

Fallz Sie mustelich e Information en ben ctigen, kontaktieren Sie unz geme

pet E-Mail: infof@ dorfmittessmaldrch en. de

Fozitiv sind die zusitzclichen Fatkplatee — getade anch fur die Kitchen bei Beetdignngen ete,
Ein Puszpatkplatz/Pushalt sollte angedacht wetden, so dass die Lente zenttal aussteizen kinnen.

Yot dem Paun muss eine Vetkehtsplanung et stellt wretden, die den nenen Vetkeht dutch die nenen Ansrohnet mitein zchliefit
und dafit sotgt, dass die Verkehte gut fliefien.

Besonders die Ankin dungen wom Linden schmitereg und det Schaftlachet Strale anf die Tolzer Strafe miissen bel den Hanungen
ubetpriift wetden — dis sind die Flaschenhalse, Schon hente kommtman manchmal nur schewer anf die Pundesstralle,

Fahrtadwreg eanhindnng fir den Hate.

Det Hatz solltean den Fahnhof und die andeten Dorftelle angebmnden wetden, 5o dass man anch chne eigenes futo dotthin
und weg kommt. Dazistvot allem fiit die Senicten sichtig.

Die Umgehungssttale ist ein wichtiger Ponkt fir das Projekt. Tann ist es tuhig auf dem Hate,
Cat-Chating-Bitze in det Tiefgatage
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IHRE FRAGEN

aus dem Dialog

GIET ES, WEMNM DAS RATSEEGEHRE N E IME MEHRHE IT BEWD MMT UMC DIE PLAMUMNGEM FORTGEFUHRT WERDEN
Mo H. M@GLICHKEITEN SICH MACH DEM BURGEREMT 52 HEID AN FLAMUNGSPROZESS ZU BETEILIGEN?

die der-
m-=}m=r=

WARLIM SOLL DAS PROJERT 1IN WAAKIRCHEM EMTSTEHEM UMD MICHT M EIMEM ANDEREM ORT STEILT

D newe Dorfmitte weivd awar im Criste als Frojelt filralle steile konsipdert Zimal
chen bizher lein Dnﬁm:ﬂ.tg g:'.l:-tml-i iz FEchen bereits im Be er Gemeinde wnd. Vergleichbare Flchen in
steilen befinden sich nicht im Be G i

len Wiaa ki lme m 1md Waa lmh
g sinde Fegion nund der derseitizen Be
hltawen md e Imaim
hizher in Waaldrchen nicht ansreichend gibt Da die v der dringsndsten Wimsche der Bingerbetedinung war, at soh der Gemeinde-
mtentrhieden, m wagieren 1md mit den Fhmngen in die e Fichhivg begonren.

WARLIM WERDEN FUR DIE FLANUNGEN NUR DIE WOITL-FLACHEM BETRACHTETE

datf dem mnul'u-mhmgn Bil der Vhitl- FEche M men viele Aspekte filrdie sweitere pozitive Entwickhiing won Wialdwchen
12 ntlich mitslare Eirrichbig i tlich mtzharer Flaj
=neparEnd i emer nahe, 2
Einbindung der um.
erEntwic ke nicht 3 usg :
B wrgeschligen warden, sind sum Bi auch nicht im Be stz der
1k darm nicht umge s=tat werden linnen.
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aus dem Dialog

WARLIMGIET ES HEINE TUSATZLICHEM VARIANTEM TUR GESTALT UMG ¥iOM HERRM HAS LEITMERE

rickelt nund letatlich he
& Projeld iibeduupt fima

danm die Cmdlage fin
et LErgabeserfahien ¢

WHRLIM BALT DIE GEMEINDE DIE WO HMUMGEM IMORTSJ{ERN LMD MNICHT AUFDEM FLACH EM ||"-'1 MNDBEREJCH CER VER-
SﬂHlE DENEN QRTSTE[LE’WUREIE GE F'RJ.—.IFT B SOI]ALWQHNLINGEN ﬂN EIMER ANDEREN ST:?:;NDCIRT EN._TSIEH EM KC?NNEN’

-ul..t.!.tt immer melr Flicke zu werbranche shild damit zuwerindern urnd neben den neuen Ge
irf drlen, mdem m]:u-n-i-
erm aullethalb gelant wewd
-in;n Fand gedfirg m Al durch die
ermaglicht da die Finansiernmg dez

WERDEM DIE VIELEM MEUEM BEWOHMER UMD IHRE AUTSS MICHT EIN VERKEHRSCHAGS ALSLESENT
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IHRE FRAGEN

aus dem Dialog

WARIJM SOLLTEM DIE HEJ.JEM G’EWE RBEFLACHEN VERMIETI:—F WERDEN K.ONN EM,
WENM INZWISCHEMN SOGAR DER SCHF'.EIBWEREN LADEN ZUGEMACHT HATE

].hmi-l 1md re e wind
: ; b, P mismttanirg i attraldfrer Lage
hleiben E: gﬂ:-t .11.1J!v- rdem ]:- diezem =hr truhn-n Stadinm der Flammg wchon ein paar urrerbindliche Inte nzbelamdimgen

ARRLIN. K.E'NNEN WIR MICHT GEMERELL UBER‘DIE BEBAULIMNG SFRECHEM, AMSTATT MUR
IEER E!]EGf. FF&J-T UNG DES-F'LPLTIE-S !JHEl LER FASSADEN?

Daz Ergebniz der Birgerbefragung 2015 md die Di

echte Dorfmitte fin Waalarchen brancht Snf dieser Base winden die Pla.mmgn—n gn;..tartr_t H.t-
germommen 1md wch firein hicden. h’-’le-iz Him .-.rx-_-i- 1 L
Firdergelder belommt, ohre i

werdern Der Hanshalt der Gemeinde
clmizs i Hs rimd EUER 150,000 ke retedrt 1

Di ortzbidpes Linde am Lindenschm itwe
ntegrer! Im ch der Bebammyg m : ! ;
ahom, Bergaborm imd Chethinme, nengepfinst d.h mehralzdie doppelte Anzabl Hochitammbdime wird i de Fhtz- und Preiflichenge st v ivtemeiert!

WARLIM HABEN DIE WOHNLUNGEN REINE BALRONE?

¢ Wiohmmng hat einen Ballon Bis anf die Seniorerao lmimgen im erzten Stoclawerls die dafilr eite gememmame Dach-
= lahen Hier stelt der Gemeinschaftscharalder im hlittelpunkdt.
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